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KOMMUNEPLANEN — HVORFOR OG HVORDAN

Kommuneplanen skal vise hvilke utfordringer kommusér overfor i et 12 ars perspektiv og utpeke
kommunens langsiktige mal og strategier for gnekekling framover. En naermere definering av
hvilke tiltak som skal iverksettes for & oppna mélgjeres i handlingsplan og sektorplaner/
kommunedelplaner. Arsmelding og &rsregnskap skal nésultatene av gjennomfgrte tiltak sett i
forhold til oppsatte mal og strategier i kommunegla

Medvirkning fra kommunens innbyggere har veert \ajiti arbeidet med kommuneplanen. |
kommuneplanprosessen har det derfor veert gjennouolfke medvirkningsmgter med noen grupper
av kommunens innbyggere. Barnehagebarn og barmeed&oer er blitt intervjuet. Det har veert
avholdt et medvirkningsmate med representantarfggomsskolene, videregaende skole og voksne
som arbeider med og for barn og unge. Det har aebuldt en dialogkonferanse om tettstedsutvikling
pa Mo med innbyggere, foreninger osv. fra Rotnesolet. Videre har det veert avholdt workshop
med utbyggere og eiendomsmeglere og gjennomfadéelugnad innenfor tema naeringsutvikling
med inviterte representanter fra neeringsliv, miithiljig og skole. Det har ogsa kommet mange
nyttige innspill fra ulike aktgrer giennom hgringalelsene til Planprogrammet. | tillegg har
Eldreradet og Radet for funksjonshemmede gitt gékbidrag.
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NITTEDAL | DAG — UTVIKLINGSTREKK OG
RAMMEBETINGELSER

| det fglgende presenteres noen sentrale utvikliekls og rammebetingelser med betydning for
kommunens framtidige muligheter.

Nittedal - der storbyen og marka mgtes

Landskap, hovedferdselsarer, bebyggelsesmgnstangafisk plassering legger betydelige
premisser for kommunens utviklingsmuligheter. Komew har store sammenhengende jord- og
skogbruksomrader hvor Marka utgjer 70 % av kommuamealer. Den grenne bygda er hgyt verdsatt.

Pa langs gjennom Nittedal gar det to hovedferdsmisRiksvei 4 og Gjgvikbanen. Bebyggelsen er
konsentrert rundt flere tettsteder langs dissestsdrene. Som nabokommune til Oslo og Skedsmo
har kommunens innbyggere mange muligheter og tilidte i forhold til arbeid og fritid. Dette preger
befolkningens sysselsettings- og pendlemgnsterk grad.

Fakta om Nittedal

Areal: 186 kvadratkilometer

Folketall: 20 256 1.1.2008

Nabokommuner: Oslo, Lunner, Nannestad, GjerdruiSlagismo

Presskommune
Nittedal er en kommune i vekst. Siden 1957, dvsb@ar, er folketallet nesten tredoblet. | mars7200
passerte folketallet i Nittedal 20 000 innbyggere.

Folketallsutvikling 1957-2008, Nittedal
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Kilde: Statistisk sentralbyra
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Historisk utvikling; barn, unge og eldre
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Kilde: Statistisk sentralbyra

Befolkningssammensetningen i Nitteddbvedtrekkene er relativt mange barnefamilienlfyggere i
alderen 0-15 og 35-44 ar), f4 unge voksne i 20éiognfa eldre. Dette stemmer med flyttemansteret i
hovedstadsomradet. Unge flytter til Oslo for & atbeller studere, mens familier i etableringsfasen
flytter fra Oslo og til en av Akershuskommunenedalen eldre er gkende i Nittedal og blant de eldste
forventes starst prosentvis vekst i arene som kaminhevedsak er dette et resultat av dagens
befolkningssammensetning.

Befolkningssammensetning 2008
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Kilde: Statistisk sentralbyra

Befolkningsvekstem Oslo og Akershus har veert hgy i mange ar. Eakdikdette er veksten i antall
arbeidsplasser som har fart til stor innflyttinghtbvedstadsomradet. Det forventes at
befolkningsveksten i hovedstadsomradet vil foréseftrene som kommer.
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Fylkesdelplan for Romerikd&omerike mgter framtigéorespeiler en befolkningsgkning pa 50 000
nye mennesker pd Romerike de naermeste 10 ar og007@ye mennesker de naermeste 50 ar.
Anslagene er beheftet med en betydelig usikkeretssten vil variere fra ar til ar, men den
langsiktige trenden er en langt sterkere veksehari resten av landet. Dersom disse anslagengl slar
og Nittedal skulle ta sin prosentvise del, villék&gallet stige fra 20 000 til omtrent 33 000 fremot

ar 2050.

Tidligere har Nittedal veert i en vanskelig gkondasiuasjon pa grunn av investeringer som falge av
stor befolkningsvekst. Utfordringen for en presskaime som Nittedal er & holde god kontroll med ny
byggevirksomhet sett i forhold til befolkningsutlifigen. Dette for & unnga uforholdsmessig store
investeringsbehov i sosial infrastruktur, seerliglek

Befolkningsprognosegjengitt i tabellen under er basert pa at det bgggntrent 120 boliger i
gjennomsnitt pr ar og en vekstrate pa 1,2%. Komrsiynet vedtok den 25.08.08 en vekstrate pa i
snitt 1,7 % pr ar. Prognosene vil bli oppdatert etter endedidtak av kommuneplan.

Tabell: Befolkningsprognoser 1,2 % vekst, Nitte@all pr. 1.1.)
2007*| 2008* | 2009 | 2010 2011 2012 2013 204 2015 2p16 2017
19968| 20256| 20456 207681125 21438| 21631| 2182722011] 22182 22350

Kilde: KOMPAS, beregninger 2006 (basisalternativ)
*tall for 2007 og 2008 er statistikk per 1.1,delSSB

Oppvekst og eldre er to fokusomrader i denne konaplamen. Forventet utvikling for disse
gruppene, gitt den vedtatte vekstraten, er gjenfigtirene under.

Prognose for antall barn og unge i Nittedal Prognose for antall eldre i Nittedal
2500 2500
2000 2000

- 0-54r antall
antall _—
1500 — 6124 1500 ——67-79 &
1000 +— 13-15 &r 1000 —80+
16-19 &r
500 500
o o | 2006 2008 2010 2012 2014 2016
0 72006 2008 2010 2012 '2014 2016 ‘ T ‘

Bolig: Nittedal hadde 8006 boliger i 2008, i falge Statissentralbyra. Andelen eneboliger er hay,
med naermere 60% av boligmassen, men andelen kosrsamahusbebyggelse og leilighetsbygg er
gkende.
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Boligtypefordeling i Nittedal
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Sysselsetting og naeringsliv

Pendling:Hovedstadomradet, som Nittedal er en del av, &gnes som et felles arbeids-, bolig- og
servicemarked. Overskuddet av arbeidsplasser i f@sto til stor innpendling, og utviklingen garti e
stadig starre pendlingsomland. Ogsa i Nittedalegistbr inn- og utpendling. Omtrent 70 prosentav d
sysselsatte i Nittedal drar ut, 55 % til Oslo, 12ikandre kommuner i Akershus i falge Folke- og
boligtellingen i 2001. Av de med arbeidssted i &iitil, er ca 53 % innpendlere. Hovedvekten av
innpendlere er fra Oslo. Omtrent 11 000 er i belssgeil og fra Nittedal hver dag. | tillegg kommer
de som reiser gjennom bygda fra Hadeland.

Sysselsetting i Nittedal :
- 10 362 av Nittedals befolkning var sysselsattediadiakere) i 2005, i
4 kvartal 2007 var dette gkt til 10 994
- 7533 har sitt arbeidssted i Nittedal i 2007
- 3195 hadde bade arbeidssted og bosted i Nitte#l5
- 6983 hadde arbeidsstutenforNittedal i 200!

Innpendlerne jobber i hovedsak innenfor varehaadéhdustri mens en stor andel av utpendlerne
arbeider innenfor offentlig og privat tjenesteytihfplge Folke- og boligtellingen fra 2001 er
utdanningsnivaet hayere blant utpendlerne enn imdipene.

NeeringsstrukturenNittedal er preget av noen fa relativt storeetlbplasser innenfor produksjon av
naeringsmidler og drikkevarer, grafisk produksjoraggntur- og engroshandel. Kommunen selv og
Glittreklinikken er ogsa blant de starste sysstdset. Utover dette finnes mange sma bedrifter
innenfor et bredt spekter av omrader.

Handelsneeringen Akershus er handelsnaeringen litt mindre i fodhd folketallet enn
landsgjennomsnittet. Sammenlignet med de andreshilkekommunene er handelsnaeringen i Nittedal
liten, men voksende.

Grgnne naeringeRammebetingelsene for norsk landbruk og matimdesst endring. Norge er et
haykostland, noe som skaper store utfordringearfbeidsintensiv produksjon. Samtidig gir gkt
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levestandard gkt kjgpekraft og dermed nye markelighater. Opplevelses- og aktivitetsbasert
naeringsvirksomhet med utgangspunkt i mat, kultirett og natur er sterkt voksende.

Osloregionens hovedstadsprosjeddm ble ledet av Oslo Teknopol, har satt fokubedtovet for &
identifisere og videreutvikle noen sterke nzeringsgier i regionen. P4 Nedre Romerike er det tatt
utgangspunkt i forskningsmiljgene pa Kjeller somaturlig sentrum for a videreutvikle en
neeringsklynge basert pa virksomheter innen fagfettergi og miljg.

Nittedal i regionen

Regionsbegrepet brukes om to ulike nivievedstadsregionesg Nedre RomerikeNasjonal
sentralisering til hovedstadsregionen og regionabodeling fra Oslo til omegnskommunene,
kiennetegner utviklingen de siste artiene.

Osloregionerer en samarbeidsallianse mellom Oslo kommunegefgkAkershus og @stfold med

samtlige kommuner, samt kommuner i Buskerud, Vistig Oppland. Den ble opprettet i 2004 med
en malsetning om a bli en konkurransedyktig og keaftig region i Europa, i mgte med utfordringer
fra nasjonale sentraliseringstendenser og konksierfma stadig sterkere europeiske storbyregioner.

Den formelle forvaltningsmessige organiseringersio@gionen samsvarer ikke med den funksjonelle
arbeids-, bolig-, og serviceregionen. Dette giiagrgle styringsutfordringer, spesielt knyttet tiéal-

og transportoppgavene, da disse oppgavene krengikiende samhandling mellom kommuner,
fylkeskommuner og stat.

Regionsamarbeid pa Nedre Romeriker & oppna bedre Igsninger innad i regionen egstyrke

utad pa regionale utviklingsomrader som arealutviklsamferdsel, naering, utdanning, miljg, kultur
og idrett, IKT og helsespgrsmal har kommunene ettt interkommunalt Samarbeidsrad for Nedre
Romerike (SNR) med sekretariat i Kunnskapsbyersitibm pa Kijeller.

Nittedal i et globalt perspektiv

Det er viktig med et blikk ogsa ut over regions-{agdegrensene nar det skal planlegges for
fremtiden. Eksempler pa globale utviklingstrekk nséar lokal betydning er gkt mobilitet og
teknologisk utvikling.

Norge er i dag et flerkulturelt samfunn. | 2006 mattoinnflyttingen til Norge den hgyeste noensinne
Nettoinnflytting fra land i Europa utgjgr den stergruppen. Generelt er innvandrere mer mobile enn
befolkningen for gvrig og mange flytter til hovealdsomradet. Nittedal kan derfor i arene som
kommer forvente stadig flere innbyggere som enézefier annen generasjons innvandrere.

Vi har na sterre grad av kontakt med omverdenenblestadig lettere a forflytte seg, og fleresei
mer bade i jobb og fritid. Internett bidrar til teetSamtidig &pner internett for at vi ikke i liger grad
er avhengige av a foreta fysiske forflytningerddkcunne mates og arbeide sammen.

Klimautviklingen de senere ar tyder pa et milddim&, mer nedbgr og hyppigere forekommende
flommer. Dette vil kunne fare til starre belastnjyigVA-nettet, starre fare for skade pa bebyggeise
infrastruktur neer bekker og elver samt hyppigerekommende leirras. Nittedal kommune har derfor
i denne kommuneplanen tatt inn et kapittel om cisig sarbarhet i planleggingen.
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Miljg
Statlige miljgvernmyndigheter har gjennom St. mald21 (2004 -2005regjeringens
miljgvernpolitikk og rikets miljatilstandrukket opp de overordnede strategiske malengafgende
politikkomrader: Beerekraftig bruk og vern av bidklgmangfold, friluftsliv, kulturminner og
kulturmiljger, overgjgdsling og oljeforurensningl$e- og miljafarlige kjemikalier, avfall og
gjenvinning, samt klimaendringer, luft og stayilleggg har Norge vedtatt & falge opp flere
internasjonale konvensjoner og avtaler pa miljgoemradet.

Klimaendringer FNs klimapanel (IPCC) har laget flere rapporter kdimaendringene som tegner et
dystert bilde av den framtida vi star overfor saigé av menneskeskapte klimaendringer. Gjennom
ratifisering av Kyotoprotokollen har Norge forplittseg til & hindre at klimagassutslippene blir
hayere enn 1 % over 1990-utslippene for hvert ané2008-2012.

Tabell: Utslipp av klimagasser, G@kvivalenter, utslipp i 1000 tonn.

endring i %
2005-2006
endring i %
1991 2005 2006 1991-2006
Nittedal 44 55 57 25,0 3,5
Lerenskog 59 91 95 54,2 4,2
Skedsmo 191 173 192 9,4 9,9
Akershus 1729 2 048 - 18,5 -
Hele landet 42 639 52 339 35 697 22,7 -46

Kilde: Statistisk sentralbyra

Bruk av petroleumsprodukter bade til stasjonaemnadbiog til transport er blant de sterste
bidragsyterne til klimagassutslippene i Nittedal.l&ndsbasis sank de samlede utslippene i 2006 som
falge av reduserte utslipp fra industrien. Menlwkik av fyringsoljer og andre fossile brensler,éad
innen industrien, andre neaeringer og husholdningsaraf stor vekst i veitrafikk og gkt innenriks

luftfart motvirket denne utslippsnedgangen.

Avfall/forurensning Avfall og avfallshandtering er en kilde til flerailjgproblem, og farer til utslipp
av klimagasser, tungmetall og andre miljggiftert @oduksjon og forbruk er den viktigste arsakén ti
gkende avfallsmengder. De siste 10-15 arene hdltdrtid ogsa gkningen i materialgjenvinningen
veert stor. ROAF-kommunene (ROAF = Romerike avfalisflling) ligger over det nasjonale malet for
avfallshandtering nar det gjelder forbruksavfalls dkke mer enn 25 % til sluttbehandling i 2010.

LA21 — en beaerekraftig utviklingNittedal er tilknyttet Fredrikstaderkleeringenr levedbudskapet er
kommunalt ansvar for lokal Agenda 21-arbeid. LA2 B internasjonal forpliktelse til & bygge pa og
omsette lokalt engasjement til handling for & ndetndm en baerekraftig utvikling og bedret
livskvalitet.

Biologisk mangfold De siste tidrene har var mate a bruke naturegiqpfat naturtyper og arter star i
fare for & forsvinne. Tap av biologisk mangfoldregversible prosesser, som pavirker den naturlige
utviklingen i alle gkosystemer. Nittedal har stoegurverdier verdt & ta vare pa. Det finnes biea. t
naturreservater; Rundkollen, Karlshaugen, Slattrogr&lattumsrga. | tillegg har Nitelva status som
varig vernet vassdrag.

Jordvern:
Arealutviklingen har gitt spredte og fragmentedtsteder. | de kommende planperiodene vil en mer
konsentrert tettstedsutvikling ha prioritet fortgikde mer helhetlige og komplette steder, seerfig p

9
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Rotnes. Det vil i noen grad kreve omdisponeringiyka mark. En egen kommunedelplan for
utvikling av kommunesenteret Rotnes vil bli utadstii kjglvannet av kommuneplanen. Kommunens
strategi er & avgrense omdisponering av dyrka tilad&tte ene omradet.

Helse og levekar

FolkehelseFolks helsetilstand er en viktig premiss for ¢jodkvalitet. Stortingsmelding nr. 16
(2002-2003Resept for et sunnere Norgetter sgkelyset mot folkehelsearbeidet i Norge.
Folkehelsearbeid er blant annet innsats i forhibfilgtyrke helsefremmende faktorer og redusere
faktorer som medfarer helserisiko. | var del awdegrser man blant annet at livsstilssykdommer blir
mer og mer fremtredende. For eksempel ser marsiskfinaktivitet kan veere i ferd med 4 bl
framtidens store helseproblem. Undersgkelser fydat over halvparten av den voksne befolkningen
har for lavt aktivitetsniva. Videre er kanskje sgensom 70 til 80 prosent av alle barn og ungeifer |
fysisk aktive.

Nittedal kommunes befolkning ligger i det storehade pa et "gjennomsnittsniva” for Akershus hva
angar helsetilstand. Det er fortsatt store helsager & oppna giennom en samlet og systematisk
satsing pa folkehelsen.

Levekareneer ogsa viktig for folks livskvalitet. Statistisientralbyras levekarsindeks tar utgangspunkt
i en rekke kriterier som dadelighet, utdanningsnimattakere av ulike offentlige stgnader,
arbeidsledighet og vold. | forhold til vare nabokammer har Nittedal en lavere indeks, dvs. at
Nittedal kommer noe bedre ut.

SSBs levekarsindeks
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UTFORDRINGER OG MAL

Dette kapittelet inneholder forslag til mal og stgier for kommende kommuneplanperiode.

Arbeidet med kommuneplanen har veert organiserilfevedtemaer:

- Samfunnsutvikling

- Vekst og bolig

- Neeringsutvikling

- Sentrumsutvikling

- Arealdelen

Tema vekst og bolig har ikke fatt et eget hovedkelpimen inngar i arealdelen

Under samfunnsutvikling er det valgt ut fem undeer; Innbyggerorientering og lokaldemokrati,
Identitet og tilhgrighet, Folkehelse, Miljgutfordger og Sunn gkonomi. | tillegg har kommunestyret
pekt ut to fokusomrader; Oppvekst og Eldre. Dismedfie fatt et eget kapittel i kommuneplanen.

Under arealdelen omtales langsiktig arealstratagébruks- natur- og friluftsomradene (LNF-
omradene), nye utbyggingsomrader og risiko- ogesd..

Under temaene samfunnsutvikling og neeringsutviktindet definert mal og strategier for hvordan
malene skal oppnas. Disse vil i mange tilfellevkreppfalging i flere sektorer.
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SAMFUNNSUTVIKLING

Innbyggerorientering og lokaldemokrati
Troen pa det lokale folkestyret er en hovedgrubat tvi har kommuner. Politikerne legger fgringer f
kommunens virksomhet og skal omforme signalerrfrdyggerne til politiske retningslinjer. Det er
viktig at Nittedals innbyggere har mulighet til ayirke kommunens utvikling. Politisk og
administrativ makt bgr derfor utgves i tett diatogd innbyggerne. Aktiv dialog og gkt medvirkning
vil kunne fremme lokale initiativ og bidra til flergode lokale Igsninger.
For innbyggerne er det viktig med en enhetlig kommuMange brukere og brukergrupper har
sammensatte problemer og trenger tverrfaglig bisteor & gi disse et best mulig tilbud er det gkti
med en god intern samhandling. For at kommunenkskale yte gode tjenester til bygdas
innbyggere, er det dessuten viktig med kompetertdaneidere. Et annet vesentlig moment i forhold
til innbyggerne og brukerne av de enkelte tjenestengod muntlig og skriftlig informasjon.

Mal for tema innbyggerorientering og lokaldemokrati :

1. En serviceorientert kommune som inviterer til mekiving og samarbeid. Det
representative demokratiet har et klart styringgans

Malet skal oppnas ved at vi skal:

1.1. Dialog med innbyggerne og innarbeide brukerradraty@medvirkningsfora som
metode for evaluering og videreutvikling.

1.2. Male brukertilfredshet og behovsdekning ved brukdarsgkelser.

1.3. Utvikle en organisasjonskultur som kjennetegneseaviceinnstilling og fleksibilitet
og utviklingstrekk som legger til rette for gkt penlig ansvar og samarbeid.

1.4. Arbeide pa tvers av interne faggrenser og mgteyiggérne som én kommune.
1.5. Rekruttere, utvikle og beholde kompetente og dyktiedarbeidere.
1.6. @ke medarbeidernes kunnskaper om kommunens tjéfmsie

1.7. Fokusere pa innbyggernes behov for informasjon aiigimeter og rettigheter.

1.8. Utvikle brukervennlig IKT-teknologi og gke innbyge®as ferdigheter i & bruke den.
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Identitet og tilhgrighet

Nittedals egenart ligger blant annet i landskapggningsmiljget, naeringsgrunnlaget, menneskene og
historien. Endringstakten i dagens samfunn er maest hensyn pa bostedsmganster, naeringsutvikling,
teknologiutvikling, tjenesteutvikling osv. Dettellsrr stadig hayere krav til areal- og
transportplanleggingen. En god og baerekraftig braksutvikling styrker Nittedals identitet og tar
vare pa Nittedals egenart.

Undersgkelser viser at befolkningens tilhgrighetet lokale bostedsomradet er betydelig sterre enn
tilhgrigheten til hele kommunen. Tilhgrighet avhenglant annet av innbyggernes botid i kommunen.
For a oppna starre tilhgrighet til kommunen endldig at kommunen oppleves som et godt sted a bo
i alle livsfaser. Viktige spgrsmal blir ogsa hvarsgker lysten til & bli boende og lysten til a iyt
tilbake til kommunen.

Det er et aktivt lag- og foreningslivi kommunenmitiflsaktiviteter innen kultur og idrett m.m. eraswt
viktige for barn og unges oppvekstvilkar, innbygues trivsel og velferd, og pavirker indirekte ogsa
neeringslivets verdiskapning. Dette kan veere engaggpe faktor for kommunens utvikling. For & gi
et tilfredsstillende tilbud til innbyggerne er saimeid med og innsats fra frivillige lag og
organisasjoner helt sentralt.

Tettstedsutviklingen er viktig i forhold til idetgit og tilhgrighet. Det farer til et mer samlet
handelstilbud og flere mgteplasser. Gode mateplassektig for & styrke sosiale nettverk og
engasjement i lokalsamfunnet.

Mal for tema identitet og tilharighet :
2. Det skal arbeides for a styrke kommunens ideraigehnbyggernes tilhgrighet.

Malet skal oppnas ved at vi skal:
2.1.Inkluderer innbyggerne, det lokale organisasjonsigeringsliv osv , i lokal
prosesser.
2.2.Veere en samarbeidspartner for et aktivt kulturetis-, og organisasjonsliv i
Nittedal.
2.3. Stimulere til gkt frivillig innsats.
2.4. Samarbeide bredt om & gi innvandrere nadvendide biestatte til integrering.
Gi stgtte til granne, opplevelsesorienterte neerifmyed styrke bygdas identitet og
attraksjonskraft.
2.5. Styrke felles identitet ved en malbevist sentruatstettstedsutvikling.
2.5.1.Utvikle omradet og fa inn tiloud som vil ggavio til et innholdsrikt og
trivselskapende sentrum for hele kommunen.
2.5.2.Utvikle omradene og fa inn tilbud p& Hagarmeby som vil styrke lokal
tilhgrighet.
2.5.3.Prioritere sentrumsutvikling pa Mo.
2.6.Vektlegge fysisk utforming av naermiljgene og semsamradene. Heve standard
pa trafikksikring, granne lunger i tettstedene igftsomrader langs Nitelva.
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Folkehelse

Folkehelsearbeid er samfunnets samlede innsagsdiyrke faktorer som fremmer helsen, redusere
faktorer som medfarer helserisiko og beskytte mat lyelsetrusler. Videre skal folkehelsearbeidet
bidra til en jevnere sosial fordeling av faktorenspavirker helsen.

Gode folkehelsetiltak gir bedre helse og mindredsyk og gir gevinster i form av en mer robust og
aktiv befolkning, redusert sykefraveer, og mer okedsl til samfunnsbyggende arbeid.

Sveert mange barn er for lite fysisk aktive, selvrmrske barn regnes blant de friskeste i verden.
Ungdomsarene er generelt preget av god helse. @gratidenne perioden preget av utprgving og
etablering av helse- og risikoatferd. De atferdssti@me som etableres i ungdomsperioden, kan ha
betydelige effekter p& helsen senere i livet. Adén og unge ut i kreative og sunne miljger eraterf
et forebyggende arbeid som ma tas pa alvor medragsiske og praktiske tiltak.

Mennesker eldes forskjellig og det er store indieite forskjeller i hjelpebehov. Antall eldre i
Nittedal er jevnt voksende, noe som vil gi utfonger i forhold til behandling, pleie og omsorg.
Generelt er det flere ting som kan gjeres for diteetkal kunne vaere aktive lengre. bl.a. satsing pa
helsefremmende, forebyggende og rehabilitere nidx il

| Nittedal ligger forholdene meget godt til rette f ta vare pa en god helse, med rikelige mulaghet
for friluftsliv og kulturelle aktiviteter. 1 tilleg til kommunen er frivillige organisasjoner og
arbeidslivet viktige aktagrer for helsefremmendes@digjennom sosialt engasjement, humaniteert
arbeid, stimulering til fysiske aktiviteter osv.g8jpom et samarbeid gnsker vi & bidra til bedre
folkehelse og trivsel i Nittedal.

En rekke andre mal og strategier i denne kommuneplail bidra til befolkningens livskvalitet og
helse. Det er vist at samfunnsengasjement, utglkdinlokaldemokrati, tiltak som fremmer identitet
og tilhgrighet, brukermedvirkning osv. fremmer leetgy trivsel. Et fokus pa miljg og kommunens
grenne profil gir klare helsegevinster bade i dag foamtida.

Mal for tema folkehelse:

3. Helse og levevilkar pa nivd med det beste i Akesstyimed de minste sosiale
helseforskjellene.

Malet skal oppnas ved at vi skal:

3.1. Falge opp inngatt partnerskapsavtale med Akershkisskommune om
folkehelsearbeid.

3.2. Utarbeide et folkehelseprogram for Nittedal kommune

3.3. Arbeide tverrfaglig og sektorovergripende interkbimmunen og i samarbeid med
frivillige organisasjoner, lokale institusjoner agbeidsliv.

3.4. Identifisere og pavirke viktige faktorer for godi$eog livskvalitet (helsefremmende
arbeid), samt risikofaktorer for sykdom og skadegbyggende arbeid).

3.5. Styrke kommunens forebyggende innsats.

14



==

/ "NHjFEDKL KOMMUNE

- der storby og marka mgtes Utfordringer 0]0 mal

Miljgutfordringer

Nittedal har med sine store sammenhengende jordkagpruksomrader et meget rikt naturmiljg.
Bevaring av den grgnne bygda er en overordnet iméigeog gjennomsyrer planarbeidet i kommunen
pa alle nivaer.

Kontinuerlig vekst i befolkning, boligutbygging @gndling gir en gradvis gkt miljgbelastning bade i
forhold til luft, jord og vann. Den senere tids &jide klimaendringer har gkt allmennhetens interess
for og gnske om a redusere farlige miljgutstijgmereltFor & mate disse utfordringene er det helt
nadvendig at det arbeides og samarbeides baddtgindisionalt, regionalt og lokalt. Kommunen har
en god mulighet til & pavirke miljgutslippene p&dl niva gjennom en bevisst politikk i forhold til
transport, arealbruk, energibruk og avfallshandtgri

Det er en utfordring & styre utbyggingen mot dfgwénnlig utbyggingsmenster. De senere arene har
trafikkveksten p& Romerike veert mye stgrre enmdr@presskommuner rundt Oslo. Arsaken er et bl.a
arealkrevende utbyggingsmanster og effekt av Garden som ny hovedflyplass. Denne trenden ma
snus, og presskommunene rundt Oslo har en utfgrdérserge for at ny utbygging ikke blir bilbasert
men lagt i tilknytning til kollektivknutepunkter sogir et reelt alternativ til bilbruk.

Mal for tema miljgutfordringer :
4. En kommune som jobber systematisk med miljgutfagéne.
Malet skal oppnas ved at vi skal:

4.1. Styrke miljgforvaltningssamarbeidet for & fglge amernasjonale avtaler og nasjonale
malsettinger.

4.2. Utarbeide klima- og energiplan for kommunen ogklévstyringsindikatorer pa
miljgomradet.

4.3. Fokusere pa energigkonomisering og overgang fisiléas alternative og fornybare
energikilder.

4.4. Viderefgre arbeidet med miljgfyrtarnssertifisermgoffentlige og private
virksomheter.

4.5. Arbeide for redusert avfallsproduksjon, gkt redigking, bedre ressursutnyttelse og
sluttdisponering av alt avfall som oppstar i komein

4.6. Arbeide aktivt for & rydde opp i forsaplings- oguiensningssaker.

4.7. Samordne areal- og transportplanleggindend utvikle gode og attraktive stecsy
bevare grgnne arealer og kulturlandskap for bislogiangfold, friluftsliv og
matproduksjon.

4.8. Utvikle Nitelva-vassdraget slik at det ivaretarlbigisk mangfold og gir befolkningen
gkt mulighet til friluftsliv.

4.9. Ta vare pa kulturminner og miljger og bruke denivakil opplevelser og
kulturformidling.

4.10. Legge til rette for helsefremmende, trivselskapergleniljgvennlig friluftsliv i
naermiljget.
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Sunn gkonomi

| de senere arene har stadig flere tjienesterbtitghetsfestet, hvilket medfgrer at kommunene har
mindre handlefrihet til egne prioriteringer. Sangitdar det veert sterkere vekst i folks privatgkonom
enn i kommunegkonomien. Forskjellen mellom dengtewelstand og kommunens begrensede
inntekter kan fare til et forventningsgap og etkitpress pa kommunens gkonomi. Kommunens
inntekter varierer mye fra ar til ar, mens det mest kommunens utgifter henger sammen med
produksjon av velferdstjenester som for en stoedévpalagte. Det er viktig & ha et gkonomisk
handlingsrom for & kunne handtere uventede sviggminskatteinntektene. En bgr unngéa at hgye
inntekter et ar gir et utgiftsnivd som ikke kaneriefares.

Hgy befolkningsvekst gir bade flere skattebetatgy@kte kommunale utgifter. Investeringer i
skolebygg og -anlegg er den dominerende utgiftknytitet vekst. Dette medfarer store laneopptak
som igjen gir store gkonomiske forpliktelser i mardg.

| sum setter disse forholdene store krav til gkastgmng i kommunen.
Mal for tema sunn gkonomi:
5. God balanse i kommunegkonomien.
Malet skal oppnas ved at vi skal:
5.1. Utarbeide og vedta realistiske budsjetter
5.2. Ha gkonomiske reserver til & beere uforutsette kolsn
5.3. Ha gkonomisk beredskap i forhold til ngdvendig olirsg

5.4. @ke graden av egenfinansierte investeringer
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Oppvekst

FNs barnekonvensjon vektlegger at barn har radtgilsin mening i alt som vedrgrer dem og at barns
mening skal tillegges vekt. Dette krever en bevisdtining hos voksne som arbeider med og for barn.
Nittedal gnsker & vaere en kommune som tar barmgg pa alvor. | kommuneplanprosessen har det a
fa hgre hva barn og unge selv mener vaert viktign Bg unge, samt voksne som arbeider med og for
barn og unge, har kommet med innspill til tema @igt. De er tydelig opptatt av naermiljget og
omgivelsene sine.

Nittedal er et fint sted & vokse opp. Det er alitie som kan bli bedre, men vi har et godt
utgangspunkt som bgr tas vare pa. Bygda byr pa enilbgd innen for eksempel kultur og idrett. |
tillegg trekker barn og unge frem marka og de nigigr den gir som noe veldig positivt. Lek, idrett
og kultur gir barn og unge bedre fysisk helse inf@av mer bevegelse og bedre mental helse gjennom
folelse av mestring, fysisk velveaere, kreativ utédde og falelse av tilhgrighet i gode miljger. Dgel

er i tillegg opptatt av at det ma legges til rétteet tilbud ogsa utover det organiserte, for eksel

flere uformelle mgtesteder. Slik at de kan lettezéfes innenfor bygdas grenser i stedet for aenatt
dra til byen.

Noen barn og unge blir utsatt for negative foridoh oppvekst som kan fare til individuelle
problemer eller problemadferd. | forhold til dids@na er det sveert viktig med hjelpetiltak sagidli
som mulig.

Det er viktig at alle barn blir inkludert og farfetlverdig tilbud uansett forutsetninger eller lgaknn.

Mal for tema oppvekst:

6. Oppvekstarenaer hvor barn og unge, uansett foningetr, utvikler seg til trygge, selvstendige,
reflekterte, kunnskapsrike, kreativg sosiale individer.

Malet skal oppnas ved at vi skal:

6.1. Tilby barnehageplass til alle som gnsker det ogessk barnehagetilbud med god kvalitet.

6.2. Sikre gode skoletilbud med bl.a. fokus pa leeringfte den enkeltes forutsetninger.

6.3. Gi barn og unge medvirkning i skole- og barnehagedagen.

6.4. Arbeide malbevisst for at alle barn og unge hagahvenn i barnehage, skole og SFO.

6.5. Prioritere forebyggende arbeid i forhold til helsesiale og emosjonelle vansker, rasisme,
mobbing, rus, kriminalitet osv.

6.6. Gi hjelp til barn og unge sa tidlig som mulig agjstrekkelig omfang for & lgse problemer i
utsatte familier.

6.7. Tilpasse tilbudene til barn med annen etnisk tithimet, slik at de leerer spraket og lettere blir
integrert i barnehager, skoler og fritid.

6.8. Skape forutsigbarhet for familier med funksjonshesdmbarn ved a fokusere pa barnas og
familienes samlede behov framover i utviklingslgpet

6.9. Gi barn med funksjonshemninger tilrettelagte fatiltbud, enten i egen kommune eller i
samarbeid med naerliggende kommuner.

6.10. Legge til rette for gode lekeomrader for barn

6.11. Legge til rette for fysisk tilrettelagte mgitesser for unge og tilby varierte barne- og
ungdomsaktiviteter.

6.12. Trafikksikre skoleveiene.

6.13. Vedlikeholde barnehager, skoler og idretesgatilstrekkelig.

6.14 For & na dette malet ma hovedvekten i arbesk®len legges pa laeringsarbeid og
laerinasresulte

17



- 25

/ "NﬂerDTﬁZL KOMMUNE

— LT £

- der storby og marka mates Utfordringer og mal

Eldre

Prognosene viser at det kan forventes neermereinglav antall eldre frem mot ar 2017, om man
tar utgangspunkt i ar 2000. Samtidig ser vi at stemste gkningen av tjenestemottakere de sistertiar
personer under 67 ar. Framtidas brukere vil bad&ks nye generasjoner eldre og flere yngre
tienestemottakere, som alle vil kreve et mer mddgfdjenestetilbud. Tjenestetilbudet i Nittedahka
illustreres i "omsorgstrappen”. Tjenester skaldits etter prinsippet om forsvarlig, riktig
omsorgsniva.

Omsorgstrappen:

14. Sykehjem spesialplass
13. Sykehjem langtid (somatisk)
12. Bolig med heldggns pleie og omsprg
11. Avlastningsopphold

10. Korttidsopphold

9.0msorgslgnn, Borgerstyrt Personlig Assis
8. Hjemmesykepleie

7. Dagtilbud

6. Praktisk bistand

5. Matombringing

4. Fysio/ergoterapitjenesten

3. Trygghetsalarm

2. Eldre- og aktivitetssenter

1 Forebyggende tiltak

En stor andel av de som vil trenge heldggns omdoagntiden er demente. Bakgrunnen for dette er at
det stadig blir flere eldre og forekomsten av desnengkende med gkende alder. P& landsbasis
forventer man at om 30 ar vil om lag dobbelt s& gaama en demenssykdom som i dag. Det vil veere
behov for et bredt sammensatt tilbud av tjenestedénne gruppen.

De fleste eldre gnsker a bo hjemme s lenge soig owikjenestetilbudet ma tilpasses dette. Ved
satsing pa forebyggende, behandlende og rehasiiiertiltak, vil flere opprettholde funksjon lenger
og dermed kunne bo lenger hjemme. Samtidig eredsursbesparende for kommunen, siden behovet
for mer kostnadskrevende tjenester som for eksemstitiusjonsplass, reduseres.

Det er sentralt at alle er trygge pa at de fajeteestene de trenger, nar de trenger dem og air d f

institusjonsplass/bolig med heldggns omsorg deernldgt ikke lengre er mulig & ivareta behov for
pleie og omsorg hjemme.
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Mal for tema eldre:
7. Aktive eldre, sa lenge som mulig, og trygghet fetig hjelp nar det trengs.

Malet skal oppnas ved at vi skal:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Utarbeide en omsorgsplan for Nittedal kommune irutgangen av 2008.
Planen skal rulleres hvert 4. ar for & innarbeideendrede behov og
rammebetingelser.

Videreutvikle og utnytte "omsorgstrappen” bedrehagfokus pa alle trinnene.

Legge til rette for og bygge opp under innsatdrxallige, herunder ogsa den
ressursen alle pensjonister utgjar.

Ha universell utforming som prinsipp for all bygginoffentlig regi.
Legge til rette for bygging av egnede boliger flare og funksjonshemmede.

Planlegge systematisk og velge Igsninger som girrelig livskvalitet for
eldre borgere i bygda.
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NAERINGSUTVIKLING

Kommunen skal ta aktive grep for a tilretteleggedo sikre en positiv utvikling nar det gjelder det
lokale nzeringsliv. Det handler blant annet om gekeommunal attraksjonskraft; kommunen ma lgse
sine primaeroppgaver og sikre et godt omdgmme klgme innbyggere. Samtidig bar kommunen veere
tydelig pa at man gnsker seg nye og flere arbeidspt, og at man har en god politikk pa dette
omradet.

Oslo og Lillestram gir mange muligheter og tilbuitle i forhold til arbeid og fritid. Det lokale

tilbudet er imidlertid sveert viktig blant annet sem samlende faktor i forhold til tilhgrighet og
identitet. Handel, service og ulike former for gsteyting er voksende naeringer. Fremtidens naeringer
vil i stor grad ligge i tettsteder og bymessige adar. Fra et naeringsutviklingsstasted er kommunen
derfor tient med & utvikle et sterkt og markanttsen. Dette vil bade gi flere arbeidsplasser lokait
redusere handelslekkasjen til nabokommunene, holggd kan bidra til & redusere den samlede
reiseaktiviteten.

For a kunne realisere stgrre prosjekter omkringnugsutvikling kreves gkonomiske midler. For a
utlase midler fra fylkeskommune og/eller andre witige instanser og sagar fra nzeringslivet selv og
fa til de prosjektene som kan gi betydelige rinigvinger, kreves regional samhandling. Etableringen
av Samarbeidsradet for Nedre Romerike, utarbeidelgen felles Strategisk Neeringsplan for
regionen og etableringen av Kunnskapsbyen Lillesthar pa mange mater tatt utgangspunkt i denne
tankegangen.

Mal for tema neeringsutvikling:

8. Forholdene skdkgges til rette for at det utvikles en robust gritidsrettet naeringsstruktur og
at det skapes nye, flere, mer varierte og kunnskaggerte arbeidsplasser i kommunen.

Malet skal oppnas ved at vi skal:

8.1. Styrke kompetansen innen naeringsliv og naeringdutgilog utarbeide
enstrategisknaeringsplan for Nittedal. Trekke inn naeringsutvigiperspektivet pa bred
front i saksbehandlingen.

8.2. Konsentrere naeringsetableringen til utvalgte knunéfer ogtettsteder. Fa inn flere
kunnskapsbaserte arbeidsplasser i sentrum ogetistst

8.3. Vurdere partnerskapsavtaler med lokalt naering®rggnisasjonsliv, innbyggere og
offentlige aktgrer som virkemiddel for tettstedskiing.

8.4. Aktivt markedsfare Nittedal som et godt sted fosditing og neeringsetablerindggere en
attraktiv kommune med et godt tjenestetilbud, masgaevelsesmuligheter og grgnn
profil.

8.5. Bidra til et levende landbruk med basis bade ijout, skogbruk og annen stedbunden
neering for a ta vare pa kulturlandskapet. Stgkaléoinitiativ til & utvikle gardbaserte
naeringer, for eksempel produksjon av biobrensel.

8.6. Etablere flere kultur- og opplevelsesbaserte naerirspm gardsturisme og tilbud tilpasset
organisert og individuelt idretts- og friluftsliv.

8.7. Videreutvikle det regionale samarbeidet, stotiededtrategier og fa malbar lokal effekt.

8.8. Stimulere til innovasjon, nyskaping og nyetablerisgmarbeid med enkeltpersoner,
skolene, neeringslivet og det offentlige.

8.9. Utvikle samarbeidet med naeringslivet bl.a. gjenmegelmessig kontakt med
naeringsforeningene.
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SENTRUMSUTVIKLING

Sentrumsutvikling er et sentralt tema for Nitteklanmune i planperioden. En av de viktigste
utfordringene er a legge til rette for utvikling levedyktige og gode sentrumsomrader, med et beeder
handelstilbud enn i dag, men ogsa med kvalitetsipéssire Igsninger nar det gjelder veistruktur- og
gatestruktur, granne lunger, kommunikasjonsfortsete parkeringsarealer, fellesarealer/
mgteplasser, gangarealer, arealer til forretnirgertorer og boliger m.m. Mo/Rotnes skal veere
kommunens hovedsentrum, Hagan og Aneby lokalseBSwadre og Hakadal.

Nittedal har veert preget av et sveert spredt handglservicetilbud, samt handelslekkasije til
omkringliggende kommuner. Bedre og bredere sentillad og boligtilbud vil bidra til & redusere
transportbehovet, og gi flere befolkningsgrupperagasykkelavstand til daglige gjgremal.
Sentrumsutviklingen ma gjares i et samspill mellmmmune, utbyggere, neaeringsliv, kulturlivet og
frivillige organisasjoner.

Falgende malsetninger er vedtatt:

Kommunestyret 04.12.06:

Sentrumsutviklingen skal sta i fokus i de kommekol@muneplanperiodene, pd Mo/Rotnes, men
ogsé pa Hagan og Aneby. Mo/Rotnes er kommunensisemérum, men ogsa Hagan og Aneby skal
utvikles og tilbudet tilpasses innbyggernes behglanarbeidet vektlegges estetikk og byggeskikk
som bidrar til & skape tilhgrighet og identitet;fdevil kulturhuset fa en sentral plass.

Formannskapet, delsak overordnede mal 05.03.07:

« Ha fokus pa sentrumsutvikling farst pA Mo (Mo/Ratis&al veere kommunens hovedsentrum), og
etter hvert ogsd pa Hagan og Aneby.

« Vektlegge fysisk utforming av nzermiljgene og semsamradene i starre grad enn i dag og gi
disse omradene en generell standardheving medteridokus pa trafikksikring, etablering og
videreutvikling av grgnne lunger i tettstedene, tsiitnftsomrader langs Nitelva.

Mo/Rotnes

Mo/Rotnes skal veere kommunens hovedsentrum oglesviik et tydelig og markert sentrum for hele
kommunen med en unik kombinasjon av lokale, eksiatée kvaliteter (bygd/det granne) og nye
kvaliteter (urbane). Stedet Mo/Rotnes skal bidraki livskvalitet for innbyggerne, i tillegg tilks
levestandard for kommunens innbyggerne. Neeringsriogidsplassutvikling er en viktig del av
stedsutviklingen.

Utviklingen skal skje pa en smabylignende matett; arealeffektivt, kvalitativt og identitetsskagie

med gatelgsninger og bebyggelse-/grantstruktunskinge strukturende og stedsdannende elementer.
Det smabyaktige skal gjgre Mo/Rotnes mer fysiskiadbog kulturelt mangfoldig for & mate de
mangfoldig sammensatte behovene til vare fremtigigbyggere.

Enkelte stedselementer skal ha stor attraksjonsfarél ke omdgmme av kommunen.

Kommunedelplan for sentrum

Formannskapet fattet den 07.04.08 vedtak om adldetages en egen kommunedelplan for sentrum.
P& kommuneplankartet er det angitt an tenkt avgrgrier det arealet som skal innga i
kommunedelplan for sentrum for Mo/Rotnes. Dispargdy arealene er et tema i
kommunedelplanprosessen. | sentrumsplanarbeidethwilirdere naermere innpasning av ulike formal
og funksjoner som sentrumsfunksjoner med kombir®rtg for bolig, kontor, handel og annen
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neering, rene boligomrader, rene naeringsomrademttifie/allmenne funksjoner som kulturhus, kirke,
idrettshall/anlegg, skoler, eldreinstitusjoner kasrog grentstruktur.

Det tenkes gjennomfart en form for idé eller atitenkurranse som grunnlag for utarbeidelse av
kommunedelplanen.

Hagan sentrum

Ogsa Hagan har behov for sentrumsutviklingendre bor det 10.000 mennesker, og selv om
Mo/Rotnes er pekt ut som kommunens hovedsentrudetaraturlig at lokalsenteret pa Hagan
utvikler seg i retning av ytterligere fortetting.adge som gnsker & bo i leilighetsbygg i sitt
neeromrade, gnsker & bo neermest mulig kollektivdithy handelstilbud.

Hagan sentrum trenger en kvalitetsheving, med gpaiteeringslgsninger, bedre lgsninger for
fotgjengere og syklister, og ute- og fellesareaied hgyere kvaliteter. Det er behov for planlegging
av omradetAv kapasitetsmessige hensyn har det ikke veert ndudigarte en prosess for dette na. For a
berede grunnen for fortetting og planprosessermjadaer det lagt inn en fortettingssone rundt Hagan
Dette gir et signal om at dette omradet bar bebygyed sentrumsbebyggelse og leilighetsbygg med
hayere tetthet enn omkringliggende eneboligomrBé¢ kreves reguleringsplan for & gjennomfgre en
slik fortetting.

Aneby sentrum

Aneby er Hakadals lokalsenter. Ogs& Aneby trengalitetsheving av sine arealer. | dag gar Rv 4
gjennom tettstedet, og legger hindringer i veiarvidere sentrumsutvikling pa gstsiden av riksveien
Det kan likevel veere mulig & drive sentrumsutviglirest for riksveien, og et innspill til
kommuneplanen blir jobbet videre med i dette onmrdeiar trasé for Rv 4 avklares gjennom
kommunedelplan for Rv 4 Kjul — Oppland grense, &arhelhetlig kvalitetsheving av sentrum pa
Aneby veere vanskelig.
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AREALDELEN

Arealdelen er sammen med
planbestemmelsene juridisk bindende, og skal
angi arealbruk for Nittedal i en 12-ars periode.

Langsiktig arealstrategi

Nittedal har utviklet seg fra & vaere en ren
landbrukskommune i begynnelsen av 1900-
tallet, til & bli en presskommune der over 90 %
av befolkningen bor i tettsteder. Dagens
arealbruksmgnster er preget utbygging i 60 —
70 arene. Nittedal bestar i dag av 12 tettsteder
og over 20.000 mennesker. Frem mot 2050
forventes en innflytting av bortimot 15.000 nye
innbyggere (Fylkesdelplan Romerike mgter
framtida).

Det er et klart politisk mal & beholde den
gregnne bygda og unnga nedbygging av
landbruksomradene. Nar 15.000 nye
innbyggere skal ha bolig, blir det viktig & tenke
langsiktig og strategisk pa hvor disse skal bo,
for & forhindre en bit-for-bit nedbygging av de
grgnne arealene. | denne sammenheng er det
viktig at denne kommuneplanen, og de
pafelgende, legger opp til en utbygging som er
i trdd med en langsiktig strategi for
arealbruksutviklingen i kommunen.
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Planutvalget i Nittedal fattet den 02.06.08 falgenddtak om langsiktig arealstrategi:
1. | et langsiktig perspektiv satses det pa ataginygen av boliger i Nittedal skal skje
ved fortetting og utvidelse av tettstedene. Ratkakta hovedtyngden av ny
boligbygging i perioden, anslagsvis 60 — 70 % awmkanens totale boligbygging. |
denne kommuneplanperioden prioriteres Rotnes SmmteRende boligbygging
fordeles anslagsvis likt mellom Sgndre NittedaHadgadal. Boligbyggingen skal i
hovedsak skje i omrader med naerhet til offentligrkainikasjon med jevnlige
avganger.

2. Sentrumsutviklingen pa Rotnes (Mo) skal starakmnide kommende
kommuneplanperiodene. Rotnes skal utvikles til &dnitrum for hele kommunen,
avgrensningene vises i vedlegg 4.

Tettstedene Hagan og Aneby skal ogsé utvikledmagssies naermiljgenes behov.

3. Kulturlandskapet og dyrket mark skal skanesstmtre inngrep. Det legges ikke
opp til spredt boligbygging. Sentrums- og tettstielklingen pa Rotnes vil kreve
omdisponering av noe dyrket mark i denne og evemtidige
kommuneplanperioder.

4. Ny rv 4 skal anlegges etter vestalternativet.

Landbruks-, natur- og friluftsomradene (LNF-omradene)

Nittedal er en grgnn bygd. 70 % av kommunens digg@r innenfor marka, ytterligere 22,5 % ligger i
de omradene som er avsatt som LNF-omrader. Unélea8® kommunens arealer er bebygd. Gjennom
tidligere kommuneplaner, og gjennom denne, er deh&setning & bevare landbruks- og
kulturlandskapet i dalfgret og i marka.

Endringer i kommuneplan for LNF-omrader:

1. De tidligere strategiske utbyggingsomradene (skraplanen fra 2000) er tatt bort. Fremtidig
sentrumsutvikling p& Mo/Rotnes skal behandles héganmunedelplan, omradets
avgrensning er vist som skravur oppa gjeldendef@larél i kommuneplanutkastet.

2. Kommuneplanen har i retningslinjers form hatt ebém mot innlegging av vann i hytter,
uavhengig av beliggenhet. Dette forbudet er tatt BKmmmunen vurderer na hvordan
oppfelging av dette skal skje.

3. Det er ikke lenger unntaksbestemmelser for spriogigging.

4. Kirkebylia, Brannfjell og Lensvoll er lagt inn sobNF-omrader hvor spredt utbygging er
tillatt, hhv. sone 1, 2 og 3. Dette er hytteomradtardet gjennom lengre tid har vaert fast
bosetting. Omgjaring av Lansvoll medfarer en erglea markagrensen, for gvrig er
endringene omtalt i konsekvensutredningsrapporten.

5. P& gardsbrukene i Nittedal pagar det nzeringsvirkevisom ikke alltid faller inn under LNF-
kategoriens krav om stedbunden naering. Formannskapensket retningslinjer til
kommuneplanen som gir faringer for hva slags nasvinksomhet som kan tillates, hvor, og i
hvilket omfang. Kommuneplanen gir slike retninggim se bestemmelsene.
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6. |forslag til ny kommuneplan er det lagt inn bestegise om at oppfaring av garasjer er tillatt
i tilknytning til eksisterende boliger i LNF-omrade

7. Kjerneomradene for landbruk er omrader som ergekfor landbruket, og som har spesielle
kulturmiljg- og kulturlandskapsverdier, omrader sogsa er viktig for Nittedals identitet.
Omradene er avsatt pa plankartet som L1 — L4 ognedde sentralt i Nittedal fra
kommuneplan 2000. Retningslinjer for forvaltningaaradene er gitt i retningslinjene til
planen, for omtale av omradene L1-L4 vises detetillegg til kommunedelplan for landbruk.

Nye utbyggingsomrader

Kommunestyret har vedtatt en befolkningsvekst @&l Det utarbeidet et boligprogram med et totalt
antall nye boliger i planperioden pa ca. 2000 leslifpette innebaerer en boligbyggingstakt pa ca= 150
170 boliger per ar. Det er flere prosjekter sorfoesinket og ikke utbygd ennd. De farste arene av
perioden vil trolig disse boligene bygges ut.

Boligtypefordeling, vedtak Formannskapet 11.12.06:

1. Innenfor de bebygde omradene i kommunen bgr det eberammensatt boligtilbud som dekker
etterspgrselen fra ulike befolkningsgrupper og stkrer en sammensatt befolkningsgruppe i
boligomradet.

2. | omrédene ved Mo, Hagan og Aneby legges det dpgtttisentrumsbebyggelse.

Boligomradene som omtales nedenfor er omrader omdisnert i denne
kommuneplanrullerungen. Det finnes flere boligomraer avsatt i forrige kommuneplan (ar
2000) som ikke er regulert og bygget ut. Det viséi$ boligprogram for oversikt.

Fortettingssoner

Det legges til rette for fortetting rundt Mo/Rotreemntrum, rundt Hagan sentrum og rundt Nittedal
stasjon. Det er utarbeidet retningslinjer for atdigpefordeling skal bidra til & gke den lave alede
konsentrert bebyggelse / leilighetsbygg. Fortettimgradenemkranses av eldre villabebyggelse med
lav arealutnyttelse. Omradene ligger naktige kollektivknutepunkter og/eller sentra og tegges til
rette for en miljgvennlig utbygging med hayere tting enn omkringliggende boligomrader.
Innenfor fortettingssonene legges det opp til eyeh@utnyttelsesgrad enn i boligomradene rundt,
detaljering fastsettes gjennom reguleringsplaniklifg i og omkring sone 1 Mo/Rotnes vil bli
behandlet i egen kommunedelplan for sentrumsungklif avgrensning vist pa plankartet.
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Nye boligomrader

Fortetting kan ikke Igse hele boligbehovet de nasteng2 ar. Det er utarbeidet et forslag til
boligbyggeprogram som viser alle utbyggingsomragerioden 2008 — 2020, herunder noen nye
omrader. Omradene markert med radt er omrader seedéatt og ligger inne i eksisterende
kommuneplan, men fortsatt ikke er utbygd. Omradeagkert med blatt er omrader som er vedtatt
bygget ut gjennom reguleringsplan i innevaerendmger men som ikke er bygget ut enna. Omrader
markert med sort er nye omrader som er tatt iromirkuneplanen. Boligbyggeprogrammet er ikke gitt
juridisk bindende virkning, men er tatt inn somretningslinje i kommuneplanen.

Nye boligomrader i Sgndre

B2 — Sgndre Markerud

Ca. 9 daa av den sarligste delen av jordet ved dfadkavsettes til byggeomrade for boliger.
Kulturmiljget rundt garden trenger landskapsromtlaruksareal rundt garden. Det foreslas & bygge
ca. 30 boliger i konsentrert bebyggelse pa ton@encadet ligger sentralt til i forhold til Hagan
sentrum og kollektivtilbud. Adkomst bar gis fra Bétundsveien, som bar gjenapnes for trafikk.

B3 — Skytta nord

Skytta nord var i kommuneplan 2000 avsatt til SB1SB2, som fremtidig boligomrade etter 2011.
Omradet er pa 120 daa. Omradet ligger neer sentraingode solforhold og utsikt, og gode
forbindelser ut i marka. Omradet bar ha konsenkedighetsbebyggelse, fordi omradet ligger naert
opp til kollektivknutepunkt. Det vil kreves ny veibindelse opp i omradet og det har tidligere vaert
gjort utredninger av veiutlgsning fra noe sar fggrBdalen bruk. Omradet kan pa sikt kunne romme
godt over 200 boliger, og omradet ligger fortsattd i kommuneplanen men er tatt ut av
boligprogrammet.
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Nye boligomrader Midtre
B5 — Rotnesbeitgtidligere "kirketomta”)

Denne eiendommen utgjgr ca. 9 daa. Hele eiendoremiegjeldende kommuneplan avsatt som
byggeomrade for offentlig formal med sikte pa bygpav kirke. Dette er ikke lenger aktuelt.
Halvparten av eiendommen er na bygget ut til kblinehage, den andre halvparten avsettes til
byggeomrade for boliger, dvs. ca. 4,5 daa pa leartal. Barnehagen ligger godt plassert i forhdld t
brukernes behov, og boligutbyggingen er i trad meerordnet arealstrategi, naer Mo/Rotnes sentrum,
og neer bussholdeplass ved Rotnes. Det leggesldpyggjing av inntil 15 boliger pa tomten fra 2009.

B6 — Tajet

I tilknytning til fortettingsomradet rundt Nittedatasjon legges det opp til utbygging av tilgremgen
omrade, Tajet. Omradet har ligget inne som strakagfioyggingsomrade i kommuneplanen, SB 7 i
inneveerende periode. Omradet avsettes for utbyguireg. 50 boliger. Omradet ligger naert opp til
det omradet i Nittedal som har hgyest kollektivdmded sin korte avstand til Nittedal stasjon.
Boligene legges inn mot slutten av planperioder2@h5. P& sikt kan det veere aktuelt med ytterligere
utbygging i omradet, avhengig av om omlegging awvil ga i en trasé som avlaster lokalveinettet i
omradet.

Nye boligomrader i Hakadal:

B9 — Oterstien

Innerst i Oterstien ligger et omrade som i dagvead som LNF-omrade. Innspill er kommet pa en
eiendom som utgjer ca. 5 daa. Det foreslas & bebgggne eiendommen med inntil 10 boliger.
Eiendommen ligger naer Varingskollen stasjon, oggbygher er i trad med langsiktig arealstrategi.
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Tayen

Kiwibygget ved Tayen har utvidelsesbehov. Gjeldepide viser feilaktig omradet som byggeomrade
for kun boliger. Bygget dekker i dag behovet folitetnaersenter med dagligvarebutikk og enkelte
andre funksjoner. | kommuneplanen foreslas detifagen mulighet for utvidelse av butikkarealet
kombinert med bygging av leiligheter. Oppfaringl@ligheter her vil veere i tradd med retningslinjene
for boligtypefordeling, og vil dekke et stort behfov en mer variert boligmasse i omradet.
Leilighetene ma bygges med lav, stedstilpassetedtkir.

Omrader for spredt boligbygging

| Hakadal legges ogsa sone for spredt utbyggingfFlomradene S1-Kirkebylia og S2-Brannfjell inn.
| Kirkebylia vil det pa gitte betingelser veere ngudi bruksendre 31 fritidsboliger til bolig, og pa
Brannfjell vil det veere mulig med bruksendring amtil 39 fritidsboliger til boliger. Dette er
hytteomrader der det gjennom lengre tid har vastttfasetting, og der en gjennom bruksendring og
betingelser stilt til dette, ansker & rydde opjtuasjonen, bade forurensningsmessig og
forvaltningsmessig.

B13 Bjgrnholtlia

Bjarnhollia ligger i Hakadal, @st for golfbanenAds gard. Omradet bestar av ca. 200 daa og det er
skissert mellom 50-100 boliger.

Nye boligomrader i Hakadal

Barnehager

Kommunen jobber for full barnehagedekning. Utbygegimi kommende planperiode krever bygging
av flere barnehager. Ved en gjennomgang av aligenaarnehagetomter som ble gjort i 2006, ble en
tomt ved siden av Markerud barnehage vurdert sdoedkDenne er fortsatt aktuell som
barnehagetomt, men den er ikke lagt inn i plankarte
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| Rotnesomradet er det lagt inn to nye barnehdfeden tidligere kirketomta er det satt av aréahti
kulturbarnehage. Videre er det satt av plass t# amdelingsbarnehage i forslag til reguleringsan
Kruttverket.

| Hakadal er det lagt opp til en lavere utbygging € S@ndre og Rotnes, og behovet for nye
barnehager er mindre. Det er avsatt et omrade aggiiskole for offentlig formal, dette omradet kan
benyttes. En mer aktuell plassering av evt. ny élaage i Hakadal er like ved Hakadal stasjon.
Levering av barn kan da lett kombineres med togrégligobb i byen. Den aktuelle tomten er forelgpig
ikke lagt inn i plankartet.

Skolekapasitet

De fleste barneskolene i Nittedal er fullt utnytteg har ikke ledig skolekapasitet. Det visesdifltatt
skolebehovsplan for Nittedal. Her er skolekapasitebehov for gkt kapasitet i de ulike deler av
bygda vurdert, og det er gitt forslag til hvordas dkte behov skal mgtes.

Neeringsomrader / omrader for erverv

Slora, sgr for Hakadal ungdomsskole
Omradet Slora sar for Hakadal ungdomsskole, aseattbyggeomrade for neering, tas ut av
kommuneplanen og avsettes som LNF-omrade. Omraddigget inne som naeringsomrade i

kommuneplanen i mange ar uten a bli utbygd. Omréden del av et gammelt elvelandskap, det har
stor artsrikdom og viktige natur- og friluftsverdieg det er sveert flomutsatt.

Utvikling av Varingskollen alpinsenter

Varingskollen er et av Nittedals viktigste varenerkAnlegget holder internasjonal klasse bade innen
alpint og snowboard, og har en hgy status i dis§gene. Varingskollen alpinsenter gnsker &
ekspandere. Dette innebeerer nye alpinbakker agtsigor eksisterende anlegg, nye skiheisanlegg,
lys- og sngproduksjonsanlegg for & betjene diskkele, nye bygninger i form av et stort entrébygg
ved gvre parkering og et mindre ved nedre parkesagt utvidelser og nyanlegg av parkerings-
plasser, ngdvendig utvikling av veier og infrastttkKommunen gnsker disse endringene, og har lagt
utvidelsene inn i kommuneplanforslaget. Den statsten av endringene i entréomradet vil skje i
omradet som allerede er avsatt som byggeomradedimbakke.

Neeringsliv og frivillige organisasjoner samarbeigdexd kommunen i forbindelse med gnske om
etablering av @stlandets farste skitunnel ved \¢miollen. Man tenker seg i farste omgang etablering
av en tunnel i fiell, slik at inngrepene i natudegreng vil bli sma. Tiltaket krever ankomstbygmin

men ellers kan fasiliteter i stor grad veere feflexi alpinanlegget, det gjelder f.eks. parkeringsan
servicebygg og sngkanonanlegg. Det meste av arlkagevsettes innenfor omrade avsatt som
byggeomrade for alpinbakke, pa det nye plankavsdtai kombinasjon med byggeomrade for
skitunnel. Det kan bli aktuelt ogsa a tilretteledoeovernattingsfasiliteter i tilknytning til ardget,
sannsynligvis i tilknytning til servicebygget. Plfende reguleringsplanlegging vil avklare detaljene
prosjektet. Et forprosjekt er giennomfart var/soma@07. Kommunen har ogsa lansert Varingskollen
som regional alpint og- langrennsarena for Nedna&dke.
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Arealdelen

Langsiktig utvidelse - Varingskollen

Bussgarasjen pa Kjul

Omradet har i mange tiar veaert bebygd med bussgafasjmalet i kommuneplanen har vaert LNF.
Kommunen vurderer den etablerte arealbruken tieéevi strid med LNF-formalet, og endrer formalet
pa planen til neeringsomrade. Det er ikke konkrétagy for endringer av eksisterende bruk.
Endringen til neeringsomrade apner imidlertid naestmere endringer. Det vil bli satt begrensninger
pa endret bruk i forhold til type naeringsvirksombetn kan etableres her (ikke boliger, ikke
detaljhandel, kun plasskrevende varer), og i fathibbebyggelsens utforming i denne sarbare del av
den grgnne bygda.

Mgbellaven Kjul
Dagens mgbellave pa Kjul er lagt inn som neaeringa&dmi trad med dagens arealbruk. Areal er 8,5
daa.

E2 Neeringsareal i Hakadal
Et mindre areal av gnr. 61/3 i Hakadal, inntil Gawdien er lagt inn som ervervsareal. Arealet gnskes
benyttet til landbruksverksted.

Andre endringer i plankartet
Foelgende andre endringer er gjort i plankartethdtd til gjeldende kommuneplan:

1. Endringer som fglge av reguleringsplaner som etatesiden kommuneplanens vedtaksdato i
2000 er lagt inn i plankartet.

2. Mindre endringer i arealkategorienes grenser et o & f en bedre tilpasning til grensene til
reguleringsplaner
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3. Ca. 1daaav gbnr. 41/3 ved Varingskollen omgjéreetNF-omrade til byggeomrade for bolig,
med tanke pa a oppfare en bolig.

4. Sveert mange naerings-/ervervsomrader 1& inne sotmussomrader i gjeldende plan, f.eks.
bensinstasjonene Hydro Texaco nord for Aneby og Ess for Mo. Disse er né lagt som
ervervsomrader.

5. Noen anlegg har fatt et annet formal, i trdd meakéalinger fra Miljgverndepartementet. Dette
gjelder f.eks. alpinanlegget, skytebanen pa Vasgegolfbanene.

6. Det settes av et grgntdrag i mellom Mortens Krd\ogus-tomta (neeringsomradet sgr-gst for
Ringnes) for & ivareta gjennomgaende grantstruktitikorridor.

Rv 4

For tiden pagar arbeid med utarbeiding av planpmogior kommunedelplan for rv 4 Kjul — Oppland
grense. Arbeidet er ikke kommet langt nok til ategir faringer for kommuneplanrulleringen.

Det er utarbeidet planprogram for tiltaket "Nedbiyggav Trondheimsveien, oppgradering av Jdstre
Aker vei, samt bygging av ny Fossumdiagonal”. Déltaket innebaerer ogsa utvidelse av strekningen
Gijellerasen - Oslo grense til 4 felts vei, hvorae&erveres til kollektivfelt. Ogsa denne planeggés
inn ved senere rullering.
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Kommuneplanbestemmelser og retningslinjer
I henhold til vedtak av Nittedal kommunestyre s&kK09 fra 27.04.09 og sak 30/10 fra 26.04.10.
Arkivsak 05/1374.

Kommuneplanen er utarbeidet med hjemmel i plarbyamingslovens § 20-4. Den bestar av en
utdypende tekstdel og et juridisk bindende plankeat tilhgrende planbestemmelser. Plankart og
planbestemmelser viser hvordan arealene i kommentmnkt disponert og utbygget.

Juridisk bindende planmateriale:
* Planbestemmelser
e Plankart

| tillegg er det knyttet retningslinjer til planeRetningslinjene er ikke juridisk bindende, men er
veiledende for kommunens saksbehandling.

Kommuneplanens arealdel bestar av fglgende aregliaéer:
1. Byggeomrader (vesentlig tettstedene), § 20-4, d.fed1
2. Landbruks-, natur- og friluftsomrader, § 20-4, ddenr. 2
3. Omrader for rastoffutvinning, § 20-4, 1.ledd nr. 3
4. Andre omrader som er bandlagt eller skal bandlefiraseermere angitte formal, § 20-4,
l.ledd nr. 4
Bruk og vern av vassdrag, 8 20-4, 1.ledd nr. 5
Viktige ledd i kommunikasjonssystemet, § 20-4,ddl@r. 6

o a

| denne planen er det kun knyttet bestemmelsdetib farste arealkategoriene, i tillegg til geliere
bestemmelser. For de andre arealkategoriene eébdgtenset grad anledning til a fastsette
bestemmelser, og arealbruk fglger av reguleringsgllar vernebestemmelser.

Med planbestemmelser og retningslinjer falger aséedlegg som mer detaljert viser forslag til
fortettingssoner, samt et vedlegg som redegjagddoriktigste endringer i bestemmelsene.

1. Generelle bestemmelser

OMRADE PBL

1.1 | Byggeomr. og | all forvaltning etter plan- og bygningsloven skal § 20-4,
LNF-omr. for prinsippene om universell utforming legges til grum i 2.ledd pkt.
spredt utbygging | henhold til T- 5 /99 Tilgjengelighet for alle b

1.2 | Alle Lukking av elver og bekker, samt utfylling i innsjger og | § 20-4,

tjern er ikke tillatt. 2.ledd pkt.
Tiltak som er ngdvendig for utvikling av f
fortettingssonene er unntatt.

1.3 | Alle For de eiendommer hvor det kan tillates &jaring fra § 20-4,

riks- eller fylkesvei, skal denne skje i samsvar nuk 2.ledd pkt.
rammeplan for avkjarsler med holdningsklasser som b
vist pa vedlagte kart.

1.4 | Alle unntatt For alle omrader i kommunen, med unntak av § 20-4,
byggeomr. for byggeomrader for fritidsbebyggelse, er det ikke tlhtt 2.ledd pkt.
fritidsbebyg- med oppfaring av ny fritidsbebyggelse eller fradefig til | e
gelse samme formal
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1.5 | Alle Kommuneplanens angivelse av arealbruksforéi § 20-6, 3.
gjelder foran eldre vedtatte reguleringsplaner, med ledd

unntak der reguleringsplanens arealbruk er mer
detaljert enn kommuneplanens arealfastsettelse og

veiplaner.
Se ogsa unntaksbestemmelse i 2.8
1.7 | Omrader Far utbygging av nye omrader og enkelttiltak skal § 20-4,
kartlagt i det dokumenteres tilfredsstillende sikkerhet i fortold til | 2.ledd pkt.
henhold til fare fare for skred og flom og tiltak veere b

for flom og skred | gjennomfart i henhold til NVE's
Retningslinjer for planlegging og utbygging i
fareomrader langs vassdrag.

1.8 Oppfaring av bygning eller annen installasjon, § 20-4,
utgravninger eller oppfylling tillates ikke naermere 2.ledd pkt.
enn 30 m til naermeste spors midtlinje. (Iht. b

Jernbanelovens § 10 av 1. juli 1993 er det 30m
byggegrense dersom ikke annet fglger av
reguleringsplan.)

1.9 | Omrader med | radonutsatte omrader skal § 20-4,
radon grunnundersgkelser og ev. sikringstiltak 2.ledd pkt.
gjennomfgres fgr utbygging kan skje. b
1.10 | Marka For tiltak innenfor Marka gjelder Markalov

Generelle retningslinjer

la. Den langsiktige arealstrategi for kommuneengitt i kommuneplanens tekstdel, legges til
grunn for arealbruksspgrsmal i denne kommuneplagérorvaltning av kommunens arealer
i kommende planperiode.

1b Det skal inntas en streng holdning til opphgdlii naturlig terreng. Naturlig terreng skal i star
mulig grad beholdes, og oppfylling unngas. Der gibipiy likevel kan vaere aktuelt skal kun
rene masser deponeres.

1l.c Vassdragsneaere arealer bgr ikke gjenfylldsasliare for erosjon eller avrenning direkte til
vassdraget oppstar.

1d Det faste utvalget for plansaker kan i enkédtistle byggesaker dispensere fra disse
bestemmelsene etter PBL. § 7. Vesentlige planfemitsger ma ikke fravikes ved bruk av
dispensasjon. | samsvar med anbefalt saksbehgrfddiMiljgverndepartementet skal

uttalelser fra regionale fagmyndigheter bare intde&dersom det faste utvalget for plansaker,

etter intern hgring i kommunen, vil gi dispensasjon

le Tiltak etter plan- og bygningsloven 8§ 93 12o¢edd som kan bergre fredede kulturminner,
kan ikke igangsettes fgr kulturminnemyndighet h#rtigjatelse, jf . kulturminnelovens 88 8,
9, 15, 154, 19 og 20.

1.f Bygninger og anlegg med historisk verdi fremg@iISEFRAK -registeret. Tiltak som bergrer
slik bebyggelse forutsetter hgringsuttalelse filkeigkommunen som kulturmyndighet.

19 Utelagring skal unngas i omrader som venderattriks- og fylkesvei.

1.h Ved fradeling av boligtomter skal bebyggbashetieres; helning pa tomter, stigningsforhold
pa adkomst, behov for utfyllinger.

2. Byggeomrader, PBL § 20-4, 1.ledd nr. 1

OMRADE PBL

2.1 | Alle byggeomrader | I slike omrader kan det ikke utfares arbeid og tilak § 20-4,
unntatt byggeomr. som nevnt i PBL 88 81, 86a, 86b og 93 1. og 2.ledd, | 2.ledd,
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for fritidsbebyggelse

samt fradeling til slike formal fer omradet inngar i
reguleringsplan.

pkt. a

2.2

Alle byggeomrader
for bolig og
fortettingsomradene
F1,F2og F3

Det gis unntak for plankravet for pabygg, tilbygg,
garasje og uthus for eksisterende smahusbebyggelse
for oppfaring av et enkelt smahus (enebolig eller
tomannsbolig) i eksisterende byggeomrade for
frittiggende boliger, samt for fradeling til samme
formal.

Plankravet gjelder heller ikke for tiltak etter

"Forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker” § 7.

§ 20-4,
2.ledd,
pkt. a

2.3

Alle byggeomrader

Omrader avsatt til byggeomrader tillates ikke bygge
ut far nagdvendige tekniske anlegg for infrastrukturog
anlegg for vei, gang- og sykkelveg/fortau, vann og
avlgp er etablert eller sikret i henhold til gjeldende
Veinorm 2007, VA-norm 2007.

Kravene spesifiseres gjennom reguleringsplaner

§ 20-4,
2.ledd,
pkt. b

24

Alle byggeomrader

Boliger og annen staygmfingibebyggelse ma ikke
oppfares i omrader der staybelastningen overskrider
anbefalte maksimalverdier i retningslinje T-1442 om
behandling av stay i arealplanlegging. | omrader de
stgynivaet overskrider maksimalverdiene ma det
dokumenteres at det med stgydempingstiltak kan
oppnas stayverdier innenfor grenseverdiene.

§ 20-4,
2.ledd,
pkt. b

2.5

Sentrumsomradet pd
Mo/Rotnes

Sentrumsomradet Mo/Rotnes er vist som en
illustrasjon. En neermere avgrensning samt
rekkefalgekrav i forbindelse med
sentrumsetableringen vil bli avklart gjennom
kommunedelplan for sentrumsomradet.
Trafikksikkerhet og miljg i forhold til rv 4 og
sentrumsomradet skal vektlegges ved vurdering av
lgsning. | utgangspunktet ma utviklingen av
sentrumsomradet pa gstsiden av rv 4 avklares i
forhold til utbygging av ny rv 4

§ 20-4,
2.ledd,
pkt. b

2.6

Alle byggeomrader
unntatt
byggeomrade for
fritidsbebyggelse og
byggeomrade for
bevaring

Dersom annet ikke er fastsatt i reguleringsplan edr
bebyggelsesplan gjelder fglgende krav for grad av
utnytting:

| omrader med eneboliger: BYA = 3%

| omrader med konsentrert bebyggelse:

BYA =40 %

| omrader med andre byggeformal fastsettes BYA
gjennom reguleringsplan.

Folgende hgyder kan tillates: Gesimshgyde inntil B,
m og mgnehgyde inntil 9,0 m. For bebyggelse med
flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 m. For
bebyggelse med pulttak tillates hgyeste gesims iiint
7,5 m. Alle hgyder males ut fra ferdig planert terengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

§ 20-4,
2.ledd,
pkt. a, b,

2.7

Fortettingssoner F1,
F2, F3

| fortettingssonene Mo/Rotnes, Nittedal stasjon og
Hagan legges det opp til en hgy utnyttelsesgrad.
Ngyaktig utnyttelsesgrad fastsettes gjennom

§ 20-4,
2.ledd,
pkt. a, b
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2.8 | Alle byggeomrader | | omrader med reguleringsplaner vedtatt far 2000 § 20-4,
unntatt settes reguleringsplanens bestemmelse for 2.ledd,
byggeomrade for utnyttelsesgrad til side for eneboligomrader. Ny pkt. b
fritidsbebyggelse utnyttelsesgrad settes til BYA = 30 %.

| omrader med reguleringsplaner vedtatt far
2000 gjelder: | omrader regulert til eneboliger
tillates garasjer pa inntil 50m2,

2.9 | Byggeomrader for Dersom annet ikke er fastsatt i reguleringsplan gjeler | § 20-4,
bolig falgende for minste uteoppholdsareal (MUA) pr. 2.ledd,
Konsentrerte boenhet i boligomrader: pkt. d
boligomrader

| omrader med smahus / frittliggende boliger:
Eneboliger: MUA = 250 m2
Tomannsboliger: MUA = 200 m2
Tillegg for sekundeerleil. (1 og 2-rom):MUA = 25 m?
| omrader med konsentrert boligbebyggelse:
Boliger med 3 rom eller mer: MUA = 200 m?
Boliger med mindre enn 3 rom: MUA = 100 m?
For konsentrerte boliger i sentrumsomrader og
boliger i kombinasjon med forretning/kontor kan
kravet til uteoppholdsareal senkes vesentlig; til VA
=40 m2 pr. boenhet.

2.10 | Alle byggeomrader | Dersom annet ikke er fastsatt i reguleringsplan gjeler | § 20-4,
unntatt falgende for parkering/garasjering: 2.ledd,
byggeomrade for | omrader med frittliggende boliger/ smahus: pkt. b

fritidsbebyggelse

Min. 2 biloppstillingsplasser/bolig - hvorav min.1til
garasje. | tillegg skal det avsettes 1 biloppstitigsplass
for sekundeerleilighet.

| omrader med konsentrert boligbebyggelse:

Min. 1,5 biloppstillingsplass/bolig - hvorav min.1til
garasje. Det skal avsettes tilleggsareal til bod,
avfallshandtering og sykkelparkering.

| andre byggeomrader:

Min. 1,0 biloppstillingsplass/25 m2 BRA for
forretnings-, kontor og serviceformal.

Min. 1,0 biloppstillingsplass/50 m? BRA for andre
formal.

| sentrumsomrader og for boliger i kombinasjon med
forretning/kontor ma parkeringsdekningen vurderes
konkret i detaljplan. | slike omrader vil det veere
aktuelt & begrense parkeringsarealet pa mark. Ved
hagy utnyttelse - TU = 50% eller mer - bgr en veselig
del av parkeringsdekningen veere i
parkeringshus/under terreng.

| byggeomrade for alpinanlegg fastsettes
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parkeringsdekningen i reguleringsplan.
2.11 | Alle byggeomrader Nye bygninger, konstruksjorreog anlegg, samt § 20-4,
endringer av eksisterende, skal utformes i harmoni 2.ledd,
med omgivelsenes karakter og form i trad med pkt. b

stedegen byggeskikk og hensyn til helhetlig estekk
Asprofiler og landskapssilhuetter skal bevares, odet
legges vekt pa god terrengtilpasning.

2.12 | Boligomrade B13 Et sammenhengende gang-/sykkegnett mellom B13
Bjgrnholtlia og Hakadal stasjon ma vaere etablert f
igangsettingstillatelse til B13 Bjgrnholtlia kan gé

Retningslinjer til byggeomrader

2.a | byggeomrader som ligger innenfor 100 m fresdaag skal hensynet til vassdraget og
vassdragsverdiene vektlegges ved plan- og bygdeshéadlingen. Det skal tilstrebes at nye
byggetiltak ikke plasseres nsermere vassdragetlesterende bebyggelse.

2b Utbygging skal skje slik at grgntstruktur, mptegede omrader og viktige landskapselementer
bevares. Verdifulle treer skal i stgrst mulig gracharkes pa reguleringsplankart og tas vare
pa i forbindelse med utbygging i nye omrader. Dskia gjagres i samrad med
miljgvernkonsulenten.

2.c Boligtypefordeling i boligomradene:.

+ Innenfor de bebygde omradene i kommunen bgr det eserammensatt boligtilbud
som dekker etterspgrselen fra ulike befolkningsgenpg som sikrer en sammensatt
befolkningsgruppe i boligomradet

« lomrader i kommunen med lav dekning av konsensmdhusbebyggelse og
leilighetsbygg, legges det opp til & gke denne l@nde

« Leilighetsbygg skal fortrinnsvis bygges innenfasrseé byggeomrader og i omrader
naer opp til offentlig kommunikasjon og handels-segvicetilbud.

« lomradene ved Mo, Hagan og Aneby legges det dpgttisentrumsbebyggelse.

« Ogsa i Hakadal legges det opp til leilighetsbygkedte steder for & gke bredden av
boligtilbud og for & hindre at folk flytter ut awknmunen av mangel p& passende
boligtilbud.

2d Lekeplasser bgr plasseres i tilknytning tilj egmmenheng med andre ubebygde og
vegetasjonsbeaerende arealer. De bgr veere skjermetrmdag skal veere skjermet mot
forurensing og helsefare.

2.e Handtering av overvann skal lgses lokalt. Cvembgr benyttes som en ressurs og som et
positivt landskapselement i bomiljaer, i forbindefaed rekreasjonsformal og for & fremme
biologisk mangfold.

2.f Innenfor omradet avsatt til fritidsbebyggelse@rfiske beliggende innenfor nedslagsfelt for
drikkevannskilden er ogsa Oslo kommune bergrt ngreti

2.9 Innenfor fortettingsomradene F1, F2 ogrFeBet mulighet for bygging av en bolig far
plankrav, dersom en ser at dette gir en ugnskédiaty kan tiltak vurderes.

2.h Dersom annet ikke er fastsatt i reguleringsplatdgjefalgende for leke-/ og
uteoppholdsareal:

Ved utbygging som omfatter mer enn 4 boenhetekufsdaerleiligheter ikke medregnet) skal
det avsettes leke- og oppholdsarealer, som skal egmet til formalet og ferdigstilles
samtidig med boligene.

Det skal avsettes min. 50 m2 fellesareal pr. beer{eekundeerleiligheter ikke medregnet) i
omrader med frittliggende boliger og min. 25 nifsfgareal pr. boenhet i konsentrert
bebyggelse.

I nye boligomrader skal det i tillegg avsettesmelizere tilgang til

ballplass/grendelekeplass pa min. 5 daa (elle2 & xlaa) maks. 200 m fra boligene.
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Nye boligomrader skal videre ha adgang til stgrentomrader/rekreasjonsomrader maks.
500 m fra boligene.

2. Hogstplaner skal godkjennes av Nittedal kame far avskoging av utbyggingsomrader

2 For eksisterende industriomrader gjelder: Uinikav naeringsomrader i kommunen skal veere
i samsvar med overordnede fgringer for lokaliseemgnaering, handel, og servicevirksomhet.
Fram mot neste rullering av kommuneplanen arbeaidesor a finne arealer hvor et mer
variert utvalg av bedrifter kan etablere seg.
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3. Landbruks- natur og friluftsomrader (LNF), PBL § 20-4, 1.ledd nr. 2
OMRADE PBL

3.1 | LNF-omradene § 20-4,
unntatt omrader for Tilbygg/pabygg inntil 50 m2 BRA pa eksisterende 2.ledd
spredt utbygging bolighus tillates oppfert og garasjer pa inntil 50m?2 pkt. c

BRA tillates oppfart.

3.2 | LNF-soner S1, S2, Innenfor S1, Kirkebylia, tillates inntil 31 fritidsboliger | § 20-4,
Arealdisponering i S3 | omgjort til boliger. 1 tillegg tillates oppfart 2 nye 2.ledd
er ikke avklart og er boliger. pkt c
oversendt Innenfor S2, Brannfjell, tillates inntil 39 fritidsboliger
Mljgverndepartementef omgjort til boliger.
pga ny Markalov Innenfor S3, Lannsvoll, tillates omgjort 18itidsboliger

til boliger. Planbestemmelsen er oversendt MD.
Omgjgring kan kun finne sted i trad med
bestemmelsene i 3.3.

3.3 | LNF-soner S1, S253 | For bebyggelsen i S1, S2 dg3fastsettes falgende § 20-4,

bestemmelser: 2.ledd

1. Fradeling av tomt er ikke tillatt. pkt b

2. Bruksendring og utbygging kan ikke finne sted
for veinettet er oppgradert, eventuelt omlagt, i
henhold til gjeldende veinorm 2007 og ikke far
avlgpsnett er bygget og koblet til offentlig anlegg
og godkjent vann.

3. Hver tomt kan bebygges med en bolig med maks
BRA 250 m2, med en begrensning pa bebygd
areal (BYA) pa anslagsvis 150 m2. BYA og BRA
beregnes i trdd med MD/KRD/BEs veileder
T- 1459, veileder om grad av utnytting og Norsk
standard 3940.

4. Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pa hver
tomt. Dersom det er sekundeerleilighet i boligen,
skal det avsettes 3 biloppstillingsplasser. Det kan
oppfares en garasje med maks BRA 50 kvm.

5. Det kan oppfares et redskapsskjul pa inntil 15 m2
BRA pa hver tomt. Skjulet kan ikke benyttes for
varig opphold.

6. Mgnehgyde skal ikke overskride 7 m. Takvinkel
skal veere mellom 22,5 og 45 grader.

7. Riving av eksisterende hytter er tillatt.

8. Detttillates innpasset en sekundaerleilighet i hver
bolig, denne ma innpasses innenfor maks BRA p3
250 kvm.

9. For S2 Brannfjell: Det kan godkjennes
omdisponering av inntil 39 fritidsboliger til
boliger innenfor S2. Far omdisponering kan
godkjennes ma det foreligge godkjent plan for
skilting, kjgremgnster og sikkerhetsgjerder
knyttet til planovergangen. Planen ma vaere
godkjent av Jernbaneverket og Planutvalget

3.4 | Vernebelte langs | korridoren langs Nitelva, lags Rygga, § 20-4,
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vassdrag @rfiskebekken, Asbekken og Ela er tiltak som nevni | 2.ledd
plan- og bygningsloven 88 81, 84, 86a, 86b og 98ak | pkt. a, f
tillatt inntil 100 meter malt horisontalt ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

| omrader med verneklasse 1 kan tiltak som nevnt i
forste ledd tillates hvor omradet inngar i
reguleringsplan eller bebyggelsesplan.

| omrader med verneklasse 2 er arbeid og tiltak som
nevnt i farste ledd ikke tillatt.

Retningslinjer til LNF-omradene

3.a I LNF-omrader skal hensynet til opprettholdeigelen grgnne bygda og bevaring av natur-
og kulturlandskapet legges til grunn for forvalgpem av omradet.

3.b Tiltak pa eksisterende bolig- og fritidsbolig@ilommer i LNF-omrader kan tillates dersom
man ved en konkret dispensasjonsvurdering av ssagtignner opp mot hensynene som ligger
bak LNF-formalet finner at disse hensynene ikke $kadelidende.

3.c Det vil normalt kunne gis dispensasjon forréytie ubenyttet bygningsmasse pa gardstunet til
neeringsvirksomhet som ikke gar inn under stedbundering nar felgende betingelser er
oppfulgt:

- Bygningene som skal romme ny bruk méa ved sgkmadispensasjon til bruksendring
tilfredsstille alle krav i henhold til plan- og biymgsloven med forskrifter.

- Tiltaket gir ikke negative virkninger i forhotd naturvern- og kulturminneinteresser,
landskapsmessige interesser, trafikale forholdi-jog skogsdrift, stay, forurensning og
drikkevann.

- Tiltaket gir ikke negative virkninger i forhotd naboskap, for eksempel i form av
skjiemmende utelagring.

- Tiltaket kan gjennomfares som bruksendring istksende bygg. Begrenset pabygging av
eksisterende bygninger kan vurderes dersom kniteti@unktene over er innfridd.

- Neeringsbygg pa gardsbruk kan normalt ikke fresledbg neeringsvirksomhet pa gardsbruk
skal ikke reguleres til neeringsformal.

3.d Ved planlegging av fysiske tiltak som bergriiFtomrader skal tiltakshaver gjennomfare
landskapsanalyser som klart viser hvilken virkrtiftgket vil ha i forhold til landskapet.

3.e Omrade L1 utgjar et spesielt viktig natur- aflandskap med et godt intakt ravinesystem.
| dette omradet skal ravinelandskapet opprettholgslet skal ikke foretas
gjenfylling/planering av ravinene. Det skal stinmeketil arealbruk som bidrar til gjenskaping
eller opprettholdelse av det biologiske mangfabdniradet.

3.f Omrade L2, L3, L4 og kjerneomradet i midtretdlital er viktige kulturmiljger og
kulturlandskaper, og innehar store miljg- og lamdtbverdier. | disse omrader skal det inntas
en spesielt restriktiv holdning i forhold til tikessom kan redusere disse verdiene.

3.g For LNF-omrader med spredt utbygging S1, S3&gBebyggelsens form og uttrykk skal
tilpasses det skogsterreng som omgir KirkebyligrBngene skal oppfares i tre, og
fargevalg skal avpasses omgivelser og omkringhdgebebyggelse.

Behandling av tomten: Mest mulig naturlig terreskgl bevares pa tomten. Store
masseforflytninger anbefales ikke. Ved sgknad ggybtillatelse vil det ogsa kreves en
enkel utomhusplan som viser hvordan tomten skadhales, eventuelle
terrenginngrep og stagttemurer.

3.h  For kjerneomrader landbruk ma tiltak vurdesessielt og konsekvenser for kvalitetene i
kierneomrade.

3. Pabygg/tilbygg og garasjer i LNF-omrader skékiplasseres pa dyrka mark.
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Begrepsforklaring/ forlaring pa forkortelser i teksten

PBL: Plan- og bygningsloven. Ny planlov skal ettear@n tre i kraft i 2009, ny bygningsdel
i 2010.

LNF: Landnruk, natur- og friluftsomrader
BRA: Bruksareal

BYA: Bebygd areal

Daa dekar eller mal (1 daa = 1000 kvm)
MD: Miljgverndepartementet

KRD: Kommunal- og regional departementet
BE: Statens bygningstekniske etat

RPB: Rikspolitisk bestemmelse for Oslo marka vedtpthi 2007. Denne er na erstattet av
Markaloven.

SEFRAK: Registreringer av bevaringsverdige bygningerikutiljger/elementer, foretatt av
Akershus Fylkeskommune.
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Boligprogram endre?

Plan

id | Sk.krets | 2008 |09 10| 11| 12| 13|14 |15 |16 |17 |18 |19 [ 20 | Sum
Sgndre
Morteveien 137F | Holum 2
Asheimfeltet 157 | Ulverud L2
Likollen terrasse Ulverud 25
Haugerdsen 158 | Slattum —
Rudstein 156 [ Slattum 2
Rudstein Nyborg 143C | Slattum 2
Skyttamyra 152A | Ulverud =
7121, del av
Skyttamyrveien 115 | Ulverud -
Skyset skog 151 | Ulverud o
Haugerlia Slattum —
@vre Skytta B3 | Ulverud 2
sgndre Markerud B2 | Slattum .
Sum Sgndre 392
Rotnesomrédet:
Elindtomta 203G | Rotnes
Myhrerskauen 230 | Sarli
Kruttverket 237 | Sarli
Rotnesbeite B5 | Rotnes
Tajet B6 | Rotnes
Mo/ Rotnes,
kommunedelplan Rotnes
Sum Mo/Rotnes 1158
Hakadal:
Aneby vest 235 | Kirkeby -
Dgli felt N 322F | Hagen -
Hellerudhaugen B7 | Kirkeby 0
Dgli felt P
Omsorgboliger Hagen 10
Oterstien B9 | Hagen -
Aneby sentrum Kirkeby 2
Toayen/Kiwi Kirkeby 0
MS-senteret B11 | Kirkeby 0
LHL B12 | Kirkeby 20
Bjgrnholtlia B13 | Kirkeby 100
Hakadal 349
Hage-fortetting 120
Sum Nittedal 2022
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Rammeplan for avkjgrsler

Meget streng holdning(Rad strek)

- Vegen skal i prinsippet veere avkjarselsfri, ofgsariftsavkjgrsler. Det er en viss mulighet for
hovedavkjgrsler

- Nye avkjgrsler og utvidet bruk av eksisterenilates kun etter stadfestet reguleringsplan eller
godkjent detaljplan etter vegloven.

- For mindre veger enn motorvei A og B kan utvidetk av avkjgrsler til mindre grendesamfunn
unntaksvis bli innvilget uten planmessig behand{imin. 10 boliger fra fgr og min. 200 m avstand til
vegen).

- Tillatelse til utvidet bruk av karbolig eller gerasjonsbolig i tilknytning til jordbrukseiendon tii
innvilget.

Streng holdning Bla strek)

- Vegstrekningen skal ha sveert begrenset antajbesiker, ogsa driftsavkjarsler. Hovedavkjarsler til
gardsbruk bgr begrenses.

- Nye boligavkjgrsler bgr ikke tillates uten plarssig behandling, og utvidet bruk av boligavkjarsler
bar begrenses.

- Utvidet bruk til karbolig/generasjonsbolig sonm foeget streng, men i tillegg vil det gis tillatels
ogsa for generasjonsbolig som ikke er tilknyttedpwuk.

- Utvidet bruk ellers krever minst 4-5 boliger fi, og min. avstand 100 m til vegen.

Mindre streng holdning (Mark r@d strek)

- Antallet direkte avkjgrsler ma begrenses. Nyléghokjarsler ma lokaliseres med tanke pa fremtidig
utviklingsmulighet.

- Utvidet bruk av eksisterende avkjgrsler til bfdignal bar normalt ikke gis.

- Lokal tilpasning/presisering er at det i trafikkssige vanskelige omrader kan stilles krav om
reguleringsplan eller bebyggelsesplan (ma for ujbygsomrader fastsettes i kommuneplanen og i
bestemmelser til kommuneplanen for spredt bebygyels
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Risiko og sarbarhet i arealplanleggingen

Nittedal kommune har pa bakgrunn av en rekke klaiaderte hendelser i Norge de senere ar gkt
oppmerksomheten i forhold til risiko og sarbarhsaimfunnet. Nitelva med sidevassdrag er et
risikoelement knyttet til arealplanlegging. 1. jd008 kom nye retningslinjer fra Norges Vassdrags-
og Energidirektorat (NVE): "Planlegging og utbygginfareomrader langs vassdrag”. Kommunen vil
falge opp de nye retningslinjene og legge denttihg for plan- og byggesaksbehandlingen.

Nedenfor beskrives viktige tema som det ma tasymetilsi arealplanleggingen.

Flomfare
NVE vil i lgpet av 2009 fa ferdigstilt oppdaterterhsonekart for Nittedal, som vil bli lagt ved som
vedlegg til kommuneplanen. Kartene vil bli lagtgrunn for langsiktig planlegging og byggetiltak.

Kvikkleire

Norges Geotekniske Institutt (NGI) har i 2006 padnag fra NVE gjennomfart en evaluering av
risiko for kvikkleireskred i Nittedal. Ingen sonlear kommet i de to hgyeste risikoklassene. Det er
funnet to stgrre omrader, et langs Nitelva ved kdrtav faregrad og et s@r for Nittedal prestegard
med middels faregrad. Omradet ved Li har likevél$éarre risikoklasse fordi konsekvens av skred
der vil veere betydelig starre pga tett bebyggélstéedal kommune vil vurdere & gjennomfare
supplerende undersgkelser i sonen ved Li for biedteettelse av faregrad og omradets utstrekning.

Temakart - kvikkleire

AT R W Stensrud O N 1T = e 171

Haugerug B ngger ,\\ 3 i No -{E. g
ﬁ S v rellar s -

| Slattum "ﬂ Jlr _ Eﬁs.

ftiimet

ity [
: ..:"l' i i ' fE j"-
it in iﬂ} ", rarNOTCrE
: Dalas Lot &

h 1 » . Ennd .
bl ; +t f II? 'J" = L”ké“‘er Tegnforklaring
;n: : _:.l }: - énrderi :1 Risikoklasse
| Y s

.. F e ]

11250 R
o e f’/'//;//ﬁ o B :
l. = / -’f'ﬂ vz iometer

._ e I agan 3 yjp%ﬂﬂliu' 150 B
QUi ' 7 ."'._I. \ 5-_._ ’:%‘I./ Hgfm .
* A S o : el

; A —1
ol = . == ==T=1=
I\ﬂ%\r i \ A NORGES WA SDRAGSE. 05 ENERIREXTORAT
WS e = = PP it T
AR iy o148 —=
Sl .- Pr—y—" P ——
Bhvna’ "N ) Mesgutu | e i
I T Wl - "\ ""
G el ; . Ares P ] NGl
5 s ST

Kartleggingen er overordnet og viser omrader meel fiar skred starre enn 10 daa. Dette innebeerer at
det kan finnes skredfarlige omrader av mindre stgeri kommunen. Det er derfor viktig med
grunnundersgkelser ved alle typer inngrep i omréukst marin leire (graving, masseforflytning/
deponi etc.)
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Radon

Norge er et av de landene i verden som har de teglgessentrasjonene av radon i inneluft. Nesten
hver tiende bolig i Norge har en radonkonsentrasfan er hgyere enn anbefalt tiltaksniva pa 200
Bg/m®. Gjennomsnittlig radonkonsentrasjon i norske keligr 89 Bg/mi(arsmiddelverdi). | de aller
fleste tilfeller er byggegrunnen hovedkilden tidloa i boliger.

Statens stralevern gjennomfarte i 2003 en kartheggiv radon i 4% av kommunens husstander.
Undersgkelsen viste at Nittedal er et radonutsatfide; 27% hadde konsentrasjoner hgyere enn
anbefalt tiltaksniva.

| et samarbeidsprosjekt mellom Statens stralevgiNarges geologiske undersgkelse (NGU) er det
gjort en sammenligning mellom radonmalinger i inifiel hus og fly- og helikoptermalinger i
@stlandsregionen. P& denne bakgrunn er det utathetidversiktskart over den beregnede
prosentandel boliger med forhgyde radonkonsentrasjéartet viser kun storskalaforskjeller i
radonfare mellom ulike omrader. Mindre omrader ey radonfare vil ikke kunne identifiseres.

Bruk knappen for & vaksia

meliorm tegnforkiatingane.
(Topogratiy >»> |

TEGNFORKLARING

Radon - omriss
Radon - aktsomhet

ey

Moderat

R e S A

Falgende tiltak er generelt viktig i Nittedal soadonutsatt omrade:

- maling av radonkonsentrasjon i boliger med laiigeller oppholdsrom i 1. etasje og kjeller
- sgrge for tilstrekkelig utlufting

- gjennomfare malinger og nadvendige forebyggeitidéd ved nybygging.
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