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KOMMUNEPLAN 2009 - 2020 - NY SLUTTBEHANDLING AV UAVKLARTE
OMRADER | AREALDELEN

SAMMENDRAG

Kommuneplan for Nittedal (2009 — 2020) ble sluttbehandlet av kommunestyret 27.04.09. Planen ble

vedtatt, men omrader det var heftet innsigelser til ble unntatt fra rettsvirkning i pavente av avklaringer
med overordnede myndigheter. Det er avholdt to meklingsmgter hos Fylkesmannen, et i juni 2009 og
et i januar 2010. Kommunestyret far na saken til siste sluttbehandling. Planforslagene i Varingskollen
og Lgnsvoll mi oversendes Miljgverndepartementet via Fylkesmannen for endelig avgjgrelse grunnet
ikrafttredelse av markaloven 01.09.09.

INNSTILLING

I medhold av planlov 1985 § 20-4 fattes fglgende vedtak for delomrader i arealdel til kommuneplan
for Nittedal 2009-2020:

1. B11 MS senteret: B11 vedtas som areal for offentlig formal iht kartvedlegg 9.

2. B12 LHL: B12 vedtas som LNF-omrade i trdd med kartvedlegg 9.
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3. B13 Bjgrnholtlia: B13 vedtas som byggeomrade for boliger iht kartvedlegg 9. Fglgende
planbestemmelse tilfgyes: ”Et sammenhengende gang-/sykkelvegnett mellom B13 Bjgrnholtlia og
Hakadal stasjon md veere etablert fpr igangsettingstillatelse til B13 Bjprnholtlia kan gis.”

4. Omrdde "Tgyen” (utvidelse av dagens Kiwi): Omradet vedtas iht planforslag kartvedlegg 9.

5. Varingskollen: Kommuneplanforslaget fra 27.04.09 opprettholdes. Saken oversendes Miljgvern-
departementet via Fylkesmannen for endelig avgjgrelse iht markaloven § 6, 2. ledd.

6. S3 Lgnsvoll: Kommunen opprettholder kommuneplanforslaget fra 27.04.09 med tilhgrende
planbestemmelse 3.2 og 3.3, LNF-omrdde — sone med tillatelse til omgjgring av 19 eksisterende
fritidsboliger til helarsboliger. Saken oversendes Miljgverndepartementet via Fylkesmannen for
endelig avgjgrelse iht markaloven § 6, 2. ledd.

7. Hytteomrédene Holterkollen, @rfiske og Dalbekk skog: Omradene omgjgres fra byggeomrader for
fritidsboliger til LNF-omréder, som fglge av ny markalov i henhold til kartvedlegg 11. Forslag til
planbestemmelse § 2.13 om hytteomrédene tas ut som fglge av endringene.

Kommunen vil jobbe videre med & fa omradene inn igjen som “@gyer i Marka” jf ordningen som
gjaldt under RPB for marka fgr markaloven tradde i kraft. Dette tas i egen sak om forslag til
justering av markagrensen, som innspill til forskriftsutarbeidelse.

8. Omréde illustrert som areal for fremtidig sentrumsutvikling: Fglgende bestemmelse tilfgyes iht
meklingsresultat: ”Sentrumsomrddet Mo/Rotnes er vist som en illustrasjon. En nermere
avgrensning samt rekkefplgekrav i forbindelse med sentrumsetableringen vil bli avklart gjennom
kommunedelplan for sentrumsomrddet. Trafikksikkerhet og miljg i forhold til rv 4 og
sentrumsomrddet skal vektlegges ved vurdering av lpsning. I utgangspunktet md utviklingen av
sentrumsomrddet pd Pstsiden av rv 4 avklares i forhold til utbygging av ny rv 4.”

9. S2 Brannfjell: Kommunen opprettholder kommuneplanforslaget vedtatt 27.04.09 med tilhgrende
planbestemmelse 3.2 og 3.3, LNF-omrade — sone med tillatelse til omgjgring av 39 eksisterende
fritidsboliger til helarsboliger. Fglgende bestemmelse tilfgyes iht meklingsresultat: Det kan
godkjennes omdisponering av inntil 39 fritidsboliger til boliger innenfor S2. For omdisponering
kan godkjennes ma det foreligge godkjent plan for skilting, kjgpremgnster og sikkerhetsgjerder
knyttet til planovergangen. Planen md veere godkjent av Jernbaneverket og Planutvalget.”

RADMANNEN I NITTEDAL, 08.04.2010

.
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Vedlegg:
1. Saksfremlegg og protokoll, KST sak 36/09
2. Protokoll fra meklingsmgte 19.06.09
3. Brev fra Statens vegvesen datert 26.06.09
4. Brev fra Statens vegvesen datert 18.08.09
5. Forslag til redusert omrade Bjgrnholtlia, Link Signatur datert 09.10.09
6. Protokoll fra meklingsmgte 20.01.10

7. Notat om samordnet areal- og transportplanlegging i Hakadal, 25.01.10

8. Brev fra Jernbaneverket datert 28.01.10

9. Oversiktskart, nye boligomrdder i Hakadal — resultat iht meklingen datert 20.01.10

10. Varingskollen — kart som viser utvidelsesforslag ift markagrensen

11. a-c: Kart over hytteomrddene, a) @rfiske, b) Dalbekk skog og c) Holterkollen, omgjort fra

byggeomrade fritidsbolig til LNF-omrade innenfor Marka, iht mekling 20.01.10
12. Kommunens lysarkpresentasjon fra meklingsmgtet 20.01.10

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
Utrykte vedlegg fis ved henvendelse til ordfgrerens sekretar

SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn for saken

Rulleringen av kommuneplanen har vert i prosess i flere r, gjennomgatt to hgringer og det er
fremmet innsigelser i siste hgring som de siste 12 maneder har vert under avklaring.

Saksopplysninger

Kommuneplan for Nittedal (2009 — 2020) ble sluttbehandlet av kommunestyret 27.04.09, det vises til
vedlegg 1 for detaljer. Planen ble vedtatt, men omrider det var heftet innsigelser til ble unntatt fra
rettsvirkning i pavente av avklaringer med overordnede myndigheter.

Det ble avholdt meklingsmgte hos Fylkesmannen 19. juni 2009, se protokoll vedlegg 2.
Ingen innsigelser ble Igst i denne meklingen, men betingete innsigelser fra Jernbaneverket og Statens
vegvesen s ut til & kunne Igses ved dialog.

Statens vegvesen er tilbakeholdne med & godta utvikling i sentrum pé gstsiden av Rv4 fgr vegen er
lagt om. Kommunen og vegvesenet har i dialog etter fgrste mekling kommet til enighet om at denne
diskusjonen ma tas i kommunedelplanprosessen for sentrum. Det vises til brev fra vegvesenet i
vedlegg 3 og 4 hvor forslag til retningslinje er fremmet og innsigelsen trukket.

Jernbaneverket hadde innsigelse knyttet til utforming av bestemmelser vdr sikring av
jernbaneovergangen ved Aneby stasjon, atkomstveg til S2 Brannfjell. Etter en dialogrunde ble det
enighet om en bestemmelse, og innsigelsen ble trukket i brev av 28.01.10, se vedlegg 8.

Markaloven tradde i kraft 01.09.09. Iht markaloven §6 skal utbyggingsforslag innenfor markagrensen
avklares av Miljgverndepartementet. For forslagene S3 Lgnsvoll og utvidelse av Varingskollen var
videre mekling derfor ikke mulig, men omradene ble drgftet i “dialogmgte” jf protokoll fra
meklingsmgtet, vedlegg 6. Kommunestyret ma avgjgre i dette mgtet om forslagene skal tas ut av
planen, eller oversendes departementet for endelig avgjgrelse. Prosessregelen er i siste tilfelle at
sakene sendes departementet via Fylkesmannen, som gir sin tilridning. Det vises videre til
rddmannens vurdering for disse sakene.

Boligomrdder i Hakadal

B11 MS senteret: Innsigelse fremmet av Fylkesmannens miljgvernavdeling. Meklingen fgrte ikke
frem til resultat i juni, og i meklingsmgtet i januar ble forslaget trukket i forhandling. Dette innebzarer
at omrédet opprettholdes til offentlige formal iht kartvedlegg 9.
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B12 LHL: Det ble fremmet innsigelse av Riksantikvaren og Fylkesmannens miljgvernavdeling til
LHLs forslag om boligbygging sgr for Hakadal kirke. Meklingen fgrte ikke frem i juni, og i
meklingsmgtet i januar ble forslaget trukket i forhandling. Dette innebarer at omridet opprettholdes
som LNF-omrade iht kartvedlegg 9.

B13 Bjgrnholtlia: Innsigelse fremmet av Fylkesmannens miljgvernavdeling. Meklingen i juni fgrte
ikke frem, og forslagsstiller fremmet hgsten 2009 et redusert omride, se vedlegg 5. I meklingsmgtet
20. januar fikk kommunen forstielse for at en gkning i antall boliger i Hakadal kan som positiv
konsekvens at grunnlaget for 4 opprette matebuss styrkes, og dermed ogsé mulighetene for mating i
retning togstasjonene og stgrre kollektivandeler i nord. Kommunen ble bedt om & utdype dette
forholdet, og det ble utarbeidet et notat om samordnet areal- og transportplanlegging i Hakadal,
vedlegg 7. Fylkesmannen fant etter dette & kunne trekke innsigelsen til det reduserte alternativet, jf
protokoll. Omridet kan dermed vedtas som nytt felt B13, som avgrenses i nord med ny grense trukket
i bekken fra Klopptjern, og med en buffersone pa 30 meters bredde iht kartvedlegg 9.

For 4 imgtekomme Jernbaneverkets innsigelse til omridet tilfgyes fglgende bestemmelse, iht brev
vedlegg 8:

”Et sammenhengende gang-/sykkelvegnett mellom B13 Bjprnholtlia og Hakadal stasjon md veere
etablert for igangsettingstillatelse til B13 Bjgrnholtlia kan gis.”

Kommunen legger her til grunn at dette betyr & fullfgre gangforbindelsen B13 — Blomsterbakken —
Hakadal ungdomskole — Hakadal stasjon, dvs ikke ny gang-/sykkelveg B13 — Aas gird — Hakadal
Verk — Hakadal stasjon.

Omréde "Tgyen” (utvidelse av dagens Kiwi):

Administrasjonen oppfattet ikke at Fylkesmannens miljgvernavdeling hadde fremmet innsigelse til
dette omradet, og omrédet ble derfor ikke unntatt fra rettsvirkning ved sluttbehandlingen 27.04.09.
Ved fgrste hgringsrunde ble det ikke fremmet innsigelser, kun frarddning og den gang fra landbruk. P4
denne bakgrunn begrenset kommunen omradet for & spare dyrka mark, jf kart i
meklingspresentasjonen, vedlegg 12. Det er imidlertid avklart i ettertid at det ble fremmet innsigelse
under andre hgringsrunde. Etter meklingen i januar 2010 trakk Fylkesmannens miljgvernavdeling
innsigelsen til Kiwi Tgyen, pd bakgrunn av vurderingene i notat om samordnet areal- og
transportplanlegging i Hakadal, vedlegg 7. Kommunestyrets vedtak av arealdelen fra 27.04.09 er
dermed gyldig for dette planforslaget.

Forhold til eksisterende plandokumenter

Saken gjelder sluttbehandling av omrader som ikke kunne vedtas ved behandlingen av
kommuneplanen 27.04.09. Etter denne behandlingen, og departementets avklaring av sakene i marka,
vil arealdelen til kommuneplanen 2009 — 2020 vere fullstendig.

(Okonomiske konsekvenser
Ikke relevant.

Miljskonsekvenser
Tidligere utredet.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (beredskap)
Tidligere utredet, og vil bli mer detaljert fulgt opp ved senere regulering av byggeomrader.

Konsekvenser for universell utforming (Diskriminerings og tilgjengelighetsloven)
Ikke relevant
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