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NITTEDAL KOMMUNE
PLAN ID: 162
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR 
”SKYTTA TERRASSE” -  del av Skyttamyrveien – GBnr 7/21
Planen er datert 6.9.2007
Planbestemmelsene er datert 6.9.2007
Planbestemmelsene er revidert 12.9.2007, 4.9.2008
Planbestemmelsene er vedtatt av Nittedal kommunestyre 24.11.2008, sak 113/08.
**********************************************************************************

§ 1

PLANENS AVGRENSNING
1.1
Bestemmelsene gjelder for området vist med plangrense på plankart datert 
06.09.2007.
§ 2

REGULERINGSFORMÅL
2.1
Formålet med planen er å tilrettelegge for ny boligbebyggelse innenfor planområdet.

2.2
Planområdet reguleres til følgende formål:


§ 25, nr. 1, Byggeområde
- konsentrert boligbebyggelse


§ 25, nr. 4, Friområde
- bekkedrag, vegetasjonsbelte, tursti


§ 25, nr. 7, Fellesområde
- felles leke- og rekreasjonsområde

§ 3

FELLESBESTEMMELSER
3.1 Utomhusplan

Før det gis igangsettingstillatelse innenfor planområdet, skal det foreligge en komplett og godkjent utomhusplan i målestokk 1:500. Planen skal vise bygningers plassering, etasjetall, høyder og takform, eksisterende, fremtidig og bevaringsverdig terreng og vegetasjon, private arealer og fellesarealer, interne veier og biloppstillingsplasser, område for renovasjon, felles lekearealer og plasser. Terrengmessig behandling skal angis med høydekote.
3.2 Støy

Miljøverndepartementets retningslinjer for støy i arealplanlegging T- 1442 skal følges.

Dersom tiltak er påkrevd, skal disse være dokumentert og gjennomført før bebyggelsen tas i bruk.

3.3
Universell utforming 
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for både inne- og utearealer i henhold til T-5/99 ” Tilgjengelighet for alle”. 
3.4
Krav om bebyggelsesplan 
Dersom utbyggingen avviker vesentlig fra illustrasjonsplanen som følger reguleringsplanen, kan kommunen kreve bebyggelsesplan.
3.5
Automatisk fredede kulturminner

Dersom man under arbeid støter på et fornminne skal arbeidet straks stanses i den 
utstrekning det berører fornminnet eller dets sikringssone på 5 meter. Rette 
myndighet (Akershus fylkeskommune) skal straks varsles i henhold til 
kulturminnelovens §8
§ 4

BYGGEOMRÅDE FOR KONSENTRERT BOLIGBEBYGGELSE

4.1 Type bebyggelse

Innenfor området kan det oppføres konsentrert boligbebyggelse. 

4.2
 Antall boenheter


 Det tillates maks 15 boenheter innenfor planens avgrensning.

4.3
Utnyttelse, høyde og byggegrense

Maksimalt bebygd areal %BYA = 30%. Bebyggelsen skal ha maks byggehøyde 12 m målt fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng. Bebyggelsen skal plasseres innenfor angitt byggegrense. Unntak kan gjøres for garasjer, boder, balkonger og terrasser.

4.4
Krav til uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsarealer (MUA) er:

· MUA = 180 m2 for 3- roms leiligheter eller større

· MUA = 100 m2 for leiligheter med mindre enn 3 rom.

Terrasser og balkonger skal i sin helhet regnes inn i MUA.


4.5
Krav til parkering

I områder med konsentrert bebyggelse er kravet 1,5 biloppstillingsplass pr. boenhet 
hvorav en i garasje/carport.
4.6
Adkomst

Adkomst/avkjørsel til feltet er vist med pil-symbol på planen.

§ 5

FRIOMRÅDE
5.1 Vegetasjonsbelte/bekkedrag/tursti

Tynning av vegetasjon i vegetasjonsbelte skal godkjennes av kommunen. Enkle tiltak for kryssing av bekken tillates.

Opparbeidelse av fremtidig tursti skal skje på bekkens vestside og i en slik avstand fra bekken at man i størst mulig grad varetar kantvegetasjonen.
§ 6

FELLESOMRÅDE

6.1
Området skal benyttes til felles leke- og rekreasjonsområde (FLR). Kun begrenset opparbeiding er tillatt. Området skal være tilgjengelig for allmennheten. Tynning av vegetasjon skal godkjennes av kommunen.
§ 7

REKKEFØLGEBESTEMMELSER
7.1
Leke- og uteoppholdsarealer innenfor området skal være ferdig opparbeidet før 
ferdigattest for bebyggelsen gis.

7.2
Ved igangsettingstillatelse for bebyggelsen skal det foreligge en godkjent plan for håndtering av overvann.
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