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2. GANGS BEHANDLING AV FOR BEBYGGELSESPLAN FOR
KRUTTVERKET B6 OG B7

;.2 Sett inn sammendrag, konklusjon og innstillingmder denne linjs
SAMMENDRAG

Bebyggelsesplan for delfeltene B6 og B7 i Kruttwgrkar veert ute til offentlig ettersyn i perioden
22.06.09 til 15. august. Planen er en oppfalgingeguleringsplan for Kruttverket.

INNSTILLING

Forslag til bebyggelsesplan for Kruttverket felt 8§ B7, datert 14.04.09, revidert 04.09.09 med
bestemmelser datert 14.04.09, endret 11.09.09 wvedtadhold av plan- og bygningsloven av 1985, §
28.

... Sett inn sammendrag, konklusjon og innstillingeer denne linja®

RADMANNEN | NITTEDAL,

Grethe Rgnning



... Sett inn saksutredningen under denne Nnja

Vedlegg:

1. Forslag til bebyggelsesplan, datert 14.04.09, exvid4.09.09
2. Forslag til bebyggelsesplan planbestemmelser,tdbted4.09, endret 11.09.09
3. lllustrasjonsplan for B6, datert 14.04.09

4. lllustrasjonsplan for B7, datert 14.04.09

5. Planbeskrivelse for B6 og B7, datert 14.04.09

6. Brev fra Akershus Fylkeskommune, datert 01.07.09

7. Brev fra Statens Vegvesen, datert 02.07.09

8. Brev fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus, datei®D99

9. Planutvalgssak 20/09, utleggelse til offgnglitersyn

10. Haringsutkast plankart, datert 14.04.09

Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):

Utrykte vedlegg fas ved henvendelse til ordferesmiseteer

SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn for saken

Bebyggelsesplanen er en direkte oppfalging av eztngsplan for Kruttverket for byggeomradene B6
og B7. | samarbeid med arkitektkontoret Songe-M@#\& og @vre Romerike Prosjektering er NCC
Bolig AS forlagsstiller for bebyggelsesplan for lgggpmradene B6 og B7.

Planen behandles etter gammel plan- og bygningsttan den er 1. gangs behandlet fgr 1. juli.

Igangsatt planarbeid ble kunngjort i Varingen Zhukr 2009 og hgringsinstanser ble tilskrevet.

Saksopplysninger
For neermere beskrivelse av omradet vises detdlegg 5. og til sak 20/09.

Innspill i hgringsperioden:

Brev fra Akershus Fylkeskommune, datert 01.07.09:

Ingen spesielle merknader, mener at planen ed in&d reguleringsplan Anbefaler at det stilles krav
bestemmelsene til at det anlegges sykkelparkering.

Brev fra Statens Vegvesen, datert 02.07.09:
Ingen merknader.

Brev fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus, date@099
Minner om 8 11 i Vannressursloven. Finner at heestih@rfiskebekken med kantsoner er
tilfredsstillende ivaretatt i planen. Ingen merkeatbr gvrig til planen.

Forslaget til bebyggelsesplan - endringer i forhtldhgringsutkas
Utbygger har fremmet et revidert utkast til illesjonsplan som innebeerer at en av de tre blokkene

innenfor B6.3 er flyttet. Dette innebzerer ogsaratralering for felles grantareal LA2 er endret pae
bebyggelsesplankartet.

Det er foreslatt enkelte mindre presiseringer alyolen i noen bestemmelser; pkt. 2.3, 2.5, 8.2.2,
3.2.3, 3.3.3 0g 3.4.3. Endringene er markert metkrstreking i vedlegg 2. De tre siste punktene
gjelder hgyder i trdd med reguleringsplan. Degtgt inn et nytt pkt. 2.5 i bestemmelsene som sier a
dersom ikke annet er fastsatt i bebyggelsesplajedateg reguleringsplan.

De ovenfornevnte endringene har veert diskutertanelitbygger og Nittedal kommune og forslaget til
endelig plan er omforent. Endringene er lagt imadleggene.



Forhold til eksisterende plandokumenter

Delomradene B6 og B7 inngar i reguleringsplan fanti/erket som ble egengodkjent av Nittedal
kommunestyre den 25.08.2008, endelig avgjort akefsinannen 10.06.09. Det er ogsa inngatt
utbyggingsavtale med Nittedal kommune.

@konomiske konsekvenser
Planen vurderes ikke & ha noen gkonomiske konsskvéor Nittedal kommune. Fremfaring av vei,
vann- og avlgp bekostes av utbygger. Vedr. skolesiggt vises det til tidligere skolebehovsplan.

Miljgkonsekvenser
Det vises til Planutvalgssak 20/09

Risiko- og sarbarhetsanalyse (beredskap)
Det vises til Planutvalgssak 20/09

Konsekvenser for universell utforming (Diskriminerings og tilgjengelighetsloven)
Det vises til Planutvalgssak 20/09

Hensyn til barn- og unge
Det vises til Planutvalgssak 20/09

RADMANNENS VURDERING

Utbygger har fremmet et revidert utkast til illesjonsplan, som innebeerer at en av de tre blokkene
som planlegges innenfor B6.3 er flyttet, noe Radmarser som uproblematisk.

Som beskrevet er det foretatt presiseringer i bastesene bl.a. for & presisere maks tillatte hgiyder
forhold til reguleringsplanen. | reguleringsbestessan var det ikke angitt om maks etasjer var med
eller uten kjeller og loft (gjelder pkt. 3.2.3, 333.4.3). Radmannen har veert av den oppfatnidgtat
bar legges inn en generell bestemmelse (pkt. 206atader ikke annet er fastsatt i bebyggelsesplanen
gjelder reguleringsplanens bestemmelser. Radmanmeerer de foreslatte endringene i
bestemmelsene som uproblematiske.

Utbygger NCC gnsker en viss grad av fleksibilitietrhold til markedsetterspgrsel og type bebyggelse
som dvs. kjedede boliger, rekkehus og flermanngbnliBebyggelsesplanforslaget er ikke detaljert og
laser ikke type bebyggelse, men legger opp tilsilaktet i forhold til rammene av bestemmelsene i
reguleringsplanen og bebyggelsesplanen. Vedldgstrasjonsplaner er ikke juridisk bindene, men
synliggjer en mulig utbygging med beregning av tiglgesgrad (BYA) og utearealer (MUA). Det
innebaerer at utbyggingen kan variere, men inndofstag til omradeavgrensinger pa vedlagte
plankart og bestemmelser om BYA og MUA.

Radmannen er av den oppfatning at planen ivaretawalitetsmessige sidene av utbyggingen som a
sikre minste uteoppholdsareal (MUA), utnyttingsgiaalyder, ivareta parkeringskrav og at feltene
innbyrdes ma tilpasses hverandre estetisk. Ngjdieter mer prinsipielle spgrsmal knyttet til
boligtyper vurderer Radmannen planen til & veerivelapen og dermed mer fleksibel i forhold til
etterspgrsel.

Radmannen anbefaler med dette at planforslageleld86 og B7 vedtas.

... Sett inn saksutredningen over denne khja






