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KOMMUNEPLAN 2009 - 2020

.- Sett inn sammendrag, konklusjon og innstillimgmder denne linjsk

SAMMENDRAG

Kommuneplan for Nittedal har veert ute til offentégersyn i to perioder, siste gang vedtatt
lagt ut til offentlig ettersyn den 25.08.08. Plar@ sendt ut til regionale myndigheter, lag,
foreninger og organisasjoner samt brev til de medpill til planen ved farste offentlig
ettersyn 2007. Planen ble sendt ut i desember meddsfrist 25. januar 2009 og det kom inn
52 innspill.

Det foreligger na i alt 8 innsigelser til ny foréslarealbruk: 6 fra Fylkesmannen og 2 fra
Jernbaneverket. Fylkesmannen fremmet innsigel$eréislatt arealbruk for S3 Lennsvoll,
samt bestemmelsene § 3.2 og § 3.3 til S3, boligdenBil 1- Ms-senteret, boligomradet B12-
LHL, boligomrade B13-Bjarnholtlia, utvidelse av Wagskollen skianlegg, og
planbestemmelsen § 2.13 om bygging pa hyttefelt.

Radmannen anbefaler a ta innsigelsene fra Fylkasemavedr. bestemmelsene § 2.12 og
boligomradene B13 og B12 samt innsigelsen fra Jereberket vedr. B13 til fglge.

Radmannen anbefaler at kommuneplan vedtas medkuamenkelte av arealene det er
fremmet innsigelse til og at det anmodes om mekKiinglisse arealene/bestemmelsene.

Radmannen foreslar et minimum av endringer pa dédtdiet i prosessen

INNSTILLING

Radmannen anbefaler med dette at Kommuneplan fteddi 2009-2020, datert 25.08.08
vedtas i henhold til Plan- og bygningslov (PBL)®&4£2med falgende endringer:

1. Boligomrade B11, utvidelse av Varingskollen skiggeS3 Lannsvoll,
planbestemmelsene for S3 Lgnnsvoll § 3.2 og 3.3 »d 2 unntas fra rettsvirkning i
henhold til PBL § 20.4, 2. ledd bokstav h:

Boligomradet B13 endres tilbake til LNF.

Boligomradet B12 endres tilbake til LNF.

Ny rekkefglgebestemmelse til S2 Brannfjell: Naatbantall boliger overstiger 39
enheter ma det etableres ny krysning av jernbamearhdisponering av flere hytter
kan tillates.

5. Ny planretningslinje knyttet til sentrumsutviklinBet fremtidige sentrumsarealet for

Mo/Rotnes er avmerket som en illustrasjon. En litvikav det

avmerkede sentrumsomradet pa gstsiden av riks\egeikke skje far ny Rv 4 er

bygd.
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6. Ny retningslinje knyttet til eksisterende industnicder i kommuneplan: Utvikling av
neeringsomrader i kommunen skal veere i samsvar medominede faringer for
lokalisering av naering, handel, og servicevirksomhe
Kjerneomrade for landbruk ved Rotnes justeres.
Kjerneomrade ved Hakadal kirke tas inn igjen.
Tillegg til 2.8 om garasjestarrelse i eksistereratpilerte boligomrader: | omrader
med reguleringsplaner vedtatt far 2000 gjeldemtader regulert til eneboliger tillates
garasjer pa inntil 50 kvm.
10.6 tilleggspunkter til retningslinjer om byggeskikl universell utforming i

henhold til vedlegg pkt. 5.
11.Boligbyggeprogram: antall enheter for Dgli felt &geres til riktig antall 10 enheter.
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| henhold til veileder T5/1995 anmodes det om nmekfor forholdene unntatt rettsvirkning.
Jmfr. pkt. 1.

.2 Sett inn sammendrag, konklusjon og innstillingeer denne linjeh

RADMANNEN | NITTEDAL,

Grethe Rgnning



... Sett inn saksutredningen under denne Hnja

Vedlegg:

. Sammenstilling av innspill ved 2. gang offentliteesyn med Radmannens kommentar
Oversiktkart, kommuneplanforslag 25.08.08.

Oversikt over radmannens forslag til endringamfunnsdel

Oversikt over radmannens forslag til endringanbestemmelser

Notat fra R&dmannen vedr. kjerneomradernhbd til vedtak i kommunestyresak
93/08. Ettersendes.

6. Brev fra Riksantikvaren, datert 11.03.09sigelse til B12 ved Hakadal kirke
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Andre saksdokumenter (ikke vedlagt):
7. Forslag til kommuneplan, datert 25.08.08 (sammé$del, bestemmelser,
boligbyggeprogram). Sendt kommunestyrets medlenveioffentlig ettersyn

8. Vedlegg 1 til Planutvalgssak 01/08, 02.06€#8nmenstilling av innspill ved 1. gangs
offentlig ettersyn 2007).

Utrykte vedlegg fas ved henvendelse til ordfgresaisetaer

SAKSFRAMSTILLING

Bakgrunn for saken

Kommuneplan er kommunens overordnede og langsiktigengsverktgy. Gjeldende
kommuneplan ble vedtatt 30.10.2000. Planen skahalbrulleres hvert 4 ar, minst en gang i
hver valgperiode. Kommuneplan er en klart polissiategisk plan og en synliggjaring og
konkretisering av valgt politikk.

Saksopplysninger

Oppstart rullering av Kommuneplan for Nittedal béeslet i januar 2006 samtidig som forslag
til planprogram ble lagt ut til offentlig ettersyRlanen har veert ute til offentlig ettersyn i to
perioder, sist vedtatt lagt ut til offentlig ettgnsden 25.08.08. Planen ble sendt ut til offentlig
ettersyn i desember med hgringsfrist 25. janua®2B@nen ble sendt ut til regionale
myndigheter og lag, foreninger og organisasjonettdaev til de med innspill til planen ved
farste offentlig ettersyn 2007. Det kom inn 52 iligil denne hgringen mens det kom inn
over 70 til farste hgring sommer/hgst 2007. Intespd til haring 2007 er ikke kommentert av
radmannen i saken nd men det vises derfor til gedletil planutvalgssak 1/08 fra 02.06.08.
Radmannen ma anta at disse innspillene fortsdttegjeenkelte har gjentatt sitt innspill i
denne hgringen andre ikke. Dersom noen ikke hdeggdl til sak 01/08 kan dette faes pa
nytt.

Det foreligger na 8 innsigelser til ny foreslattalbruk fra Fylkesmannen og Jernbaneverket.

Statens Vegvesen

Statens Vegvesen fremmet innsigelse til mangleekleefalgebestemmelse om utvikling gst
for Rv 4 ikke kan skje far ny Rv 4 er bygget, igesen var knyttet til foreslatt avgrensning
av fremtidig sentrumsomrade. Etter dialog med veguet er innsigelsen trukket, forutsatt at
det tas inn en retningslinje med samme innhold.

Fylkesutvalget



Fylkesradmannen innstilte pa flere innsigelser, wlisge ble ikke vedtatt av Fylkesutvalget.
En av anbefalingene er at det tas inn en genegstelnmelse om at utvikling av
neeringsomrader i kommunen blir i samsvar med odeeste fgringer for lokalisering av
naering, handel, og servicevirksomhet.

Jernbaneverket

Jernbaneverket fremmet innsigelse til S2 Brannfigd. manglende rekkefalgekrav i
bestemmelsene til S2 knyttet til planovergang. kPeves en bestemmelse om at det ikke kan
omdisponeres mer enn totalt 39 enheter (inkl. de sogodkjent i dag) far det ma etableres
jernbaneundergang. Dette er det samme som deditdzs@m dagens krysning kun er
akseptabel for inntil 39 boliger. Det er videreferutsetning at veien frem til boligene er en
offentlig vei i tilstrekkelig lengde for oppsettimy offentlige skilt.

Videre fremmer Jernbaneverket innsigelse til mamipebestemmelse til Boligomrade B13
Bjgrnholtlia, og stiller rekkefalgekrav om gang- ®¢kkelveg til Hakadal stasjon.

Fylkesmannen
Fylkesmannen har fremmet fglgende innsigelseotdlag til kommuneplan.
« Bestemmelsen § 2.13, om fritidsbebyggelse erttiltkatenfor omrader avsatt til
formalet (Dalbekk skog, Holterkollen, @rfiske),
» S3 Lennsvoll + bestemmelsen § 3.2 og § 3.3 vedinkywoll,
« Boligomrade B11- Ms-senteret,
» Boligomrade B12-LHL,
« Boligomrade B13-Bjgrnholtlia,
» Utvidelse Varingskollen skianlegg,

Varingskollen

Fylkesmannen mener at foreslatt utvidelsen av \gakinllen skianlegg vil veere i strid med

RPB for Marka, og kan ikke gi samtykke til den f&lég¢te endringen av arealformal. RPB vil

bli avlgst av ny markalov, noe som vil kunne paeiremmene for idrettsanlegg i markasonen.

Lgnnsvoll:

Pa bakgrunn av at omradet ligger innenfor markagmerog vil veere i strid med RPB for
Marka, samt veere i strid med RPR-ATP, fremmer Fgiikannen innsigelse til at omrade S3
Lannsvoll tas ut av marka og legges ut som LNF-ol@réed spredt utbygging, jf. § 3.2 og §
3.3 i utkastet til kommuneplan.

Boligomrader

B13, B12, B11 pa Tayen:

Fylkesmannen fremmer innsigelse til a legge ut ciemé B11/B12/B13/Tgyen til
boligformal. En gkning av antall boliger i det omgasom er foreslatt i omradet Tayen i
Hakadal, er i strid med Rikspolitiske retningslmjer samordnet areal- og
transportplanlegging. Konsekvensene av forslagehatnedes naermere som grunnlag for
eventuell videre vurdering av forslagene. Omradmreutredes bade samlet og enkeltvis, og
det ma vises hvordan statlige og regionale fagrisgat ivaretas. Fylkesmannen viser til at
B12 ligger i et verdifullt kulturmiljg ved Hakadkirke.

Fylkesmannen anbefaler at det utarbeides regubpiag for Brannfjell og anbefaler
bestemmelser for bl.a. terrenginngrep i KirkebggaBrannfjell.

Kommuneplan er behandlet som egen sak i Fylkestakdstyret. Det ble ikke fremmet
innsigelse.



Planbestemmelsene
Fylkesmannen anbefaler at planbestemmelsen § @rltikatt bygging av garasjer i LNF-
omrader bar tas ut.

Riksantikvaren
Det er mottatt brev fra Riksantikvaren den 11.03Ri@santikvaren fremmer innsigelse til
B12 ved Hakadal kirke med bakgrunn i kulturmiljeetdt Hakadal kirke.

Retningslinjer for estetikk og universell utforming

Det er i gang arbeid med byggeskikkveileder fotédial kommune. Denne vil legges
frem for politisk behandling. Etter eksempel fralenkommuner, bl.a. Skedsmo og
Raelingen foreslar Radmannen at det tas inn ytezdigg klarere retningslinjer
knyttet til byggeskikk til kommuneplanen i samswaed pagaende arbeid med
byggeskikkveileder:

- | enkeltsaker skal det beskrives hvordan nye begtigr pa-/tilbygg tilpasses

eksisterende terreng, nabobebyggelse og eksistels/uyd).

- Seerpregede enkeltbygninger, og bygningsmiljg skdkerlegges spesiell vurdering
ved sgknad om endringer og nye tiltak.

- Ved tiltak i omrader med enhetlig bebyggelse dkaeduttrykket og omradets
karakter beholdes.

- Alle skilt og reklameinnretninger over 0,5 x0,%n sgknadspliktig. | sentra, ved
stgrre byggetiltak og langs stgrre samferdselsskal det redegjgres seerskilt for
skilting og reklame. Det kan kreves at skiltplanalsknngd i beskrivelse av

bygningers fasader.

- Prinsippene om universell utforming skal leggégrunn for planlegging, sgknad
om tiltak og opparbeiding av bygg og anlegg inklk@mnst og uteomrader. Det skal
dokumenteres hvordan universell utforming ivaretas.

Forhold til eksisterende plandokumenter

Vedtatt ny plan vil gjelder foran gjeldende kommpiia@ vedtatt 30.10.00. Bestemmelsen
§ 2.8 medfgrer at kommuneplanens bestemmelser mytting i boligomrader regulert far
2000 gjelder foran eldre reguleringsplaner.

@konomiske konsekvenser

Gjennomfaring av planen har gkonomiske konsekveosétittedal kommune, spesielt i
forhold til gkning av infrastruktur og offentliggehester som fglge av befolkningsvekst.

| befolkningsprognosene som er utarbeidet for komeplan ligger ikke boligomradene
Bjgrnholtlia B13, LHL B12 og MS-senteret B11 inr@sen del av forutsetningene for denne
delen av kommunen og det totale antall for kommursam helhet er for lavt, i tillegg til at
prognosene ikke er oppdatert. Det ma utarbeide®pydaterte prognoser etter vedtak av
kommuneplan.

Miljgkonsekvenser

Det vises til konsekvensutredning som fulgte komeplan til offentlig ettersyn nar det
gjelder nye utbyggingsomrader. Hensyn til miljge¢eav fokusomradene og tema i
kommuneplan. Det vises til kommuneplanens kapattelmiljgutfordringer som er et viktig
grunnlag for vektlegging av miljghensyn bade i fitwing og utbygging. Utbygging vil ha
konsekvenser for ett eller annet, men lokaliseandiltak, avbgtende tiltak og viktighet av



eks. naturverdier vil pavirke grad av konsekvenBet.er gjennomfgrt naturtypekartlegging i
Nittedal, denne skal legges til grunn for all pigding i kommunen.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (beredskap)

Det ble utarbeidet to nye kapitler vedr. risiko-sggbarhet, for & sette fokus pa hvilke forhold
som kan utgjere fare og hvilke tiltak og forhandsee som bar tas for minske risikoen og
sarbarhet i omrader som kan veere utsatt for fare.

Konsekvenser for universell utforming (Diskriminerings og tilgjengelighetsloven)
Universell utforming er et viktig tema, og skal tlekges pa lik linje med andre hensyn i
planleggingen. Det er i planlegging av tiltak ektig moment a ha med seg fra starten av slik
at hensyn kan bakes inn sa tidlig og naturlig samign eks. et utbyggingsprosjekt.

RADMANNENS VURDERING

Rullering av kommuneplan har pagatt i relativt laiog men det har samtidig veert ngdvendig
a bruke tid. Det var ogsa ngdvendig med et nyénifig ettersyn, spesielt av hensyn
kommunevalg far kommuneplan kunne vedtas. Det etfendring & legge opp et realistisk
lap for en kommuneplanrullering. Det vurderes né swdvendig og viktig & fa en vedtatt
kommuneplan.

Statens Vegvesen

Nar det gjelder innsigelsen fra statens vegveseR&edmannen av den oppfatning at man ikke
bar knytte bestemmelser til forhold i planen sokeikr juridisk bindende. Etter dialog med
vegvesenet ble innsigelsen trukket forutsatt ataketnn en retningslinje om at utvikling gst

for Rv 4 ikke kan skje far ny Rv 4 er bygget. Radmen aksepterer Vegvesenet sitt gnske om
a tidlig markere at det ikke kan forventes en utiyg i omradet fgr ny Rv 4 er bygget.

Fylkesutvalget

Radmannen anbefaler pa bakgrunn av Fylkesutvabgdiandling at det tas inn en
retningslinje knyttet om ataeringsomrader i kommunen skal utvikles i samsear m
overordnede faringer for lokalisering av naeringnbal, og servicevirksomhddet vurderes
som et viktig punkt i utbyggingspolitikken a tilsbe bestemmelser og retningslinjer som gir
ryddighet i forhold forventninger for flere partier hva de enkelte omrader kan inneholde.
Radmannen merker seg at de andre uttalelsene lkaufyalget tas til orientering.

Jernbaneverket

S2 Brannfjell

Radmannen anbefaler at en bestemmelse om at omdiapy over 39 enheter vil kreve
planundergang tas inn i bestemmelsene. Innsigelsdarmed tatt til falge.

Nar det gjelder forutsetningen om at veien frerbdiigene skal veere offentlig er ikke dette
endret i bestemmelsene, det er heller ikke fremnmstigelse til dette punktet. Veien som
krysser jernbanen er offentlig og Radmannen meeeerdtilstrekklig at veien er offentlig i
krysningspunktet samt en strekning pa begge sidkryaningen. Dette er i forhold til
offentlig skilting og reguleringer. Veien viderenihomradet kan veere privat.

Fylkesmannen

B13, B12, B11:



Radmannen er av den oppfatning at det i forholdréhlbruk og utbyggingsmgnster er
forskjeller mellom de tre boligomradene det er fmeen innsigelse til. | forhold til
utbyggingsmeanster ligger B11 i et omrade som i desk blir bolig med planlagt utbygging i
Hellerudhaugen. Det planlegges et stort antaligeoli Hellerudhaugen, antallet er ikke
klarlagt ennda. En omdisponering av B11 til boligeébeerer ikke omdisponering av LNF-
arealer eller dyrka mark. Arealet i tilknytning MIS- senteret er allerede omdisponert til
byggeformal, men da til offentlig formal i tilknyitrg til senteret.

Tidligere strategi fra forslaget 2007 var at bojigging i Hakadal i hovedsak skulle legges til
stasjonene, ikke til gstsiden av dalen. Forslagréblstrategi ble endret noe ved behandling av
kommuneplan i 2008, slik at ny boligbebyggelse skalvedsak skje i omrader med neerhet til
offentlig kommunikasjon med jevnlige avganger.

Radmannens vurdering er fortsatt at nye utbyggimgéde bar legges til eksisterende
kollektivknutepunkter med godt kollektivtilbud sdmssruter med hyppige avganger eller
skinnegaende transport av hensyn til miljg, klitpagning, og av hensyn til eksisterende
infrastruktur. Et annet moment som ma vurderesbobet for en sapass stor gkning av
utbyggingsareal i Hakadal i lgpet av planperiodénatle planlagte prosjekter tas med. Ved
kommuneplan 2007 ble det lagt inn forslag om utmiklav boliger i tilknytning til Kiwi,
dersom dette kan bidra til en styrking av butikkRAdmannen anbefaler derfor at utvikling i
tilknytning til Kiwi og MS-senteret prioriteres fgtrav hensyn til at dette er innenfor dagens
utbyggingsmenster.

| henhold til bestemmelser om omkamp i Plan- ognirygsloven ma det ev. vurderes ved
senere rullering av kommuneplan hva som er endordésetninger. Behov for nye /andre
arealer i en del av bygda vil matte kunne vurdeoes en endret forutsetning. Ny PBL som
skal tra i kraft fra sommeren begrenser adgang@nvedta reguleringsplaner som ikke kan
realiseres innen 5 ar. Det bgr ogsa fa konsekvdosbvor store reserveomrader man tenker
lagt inn i kommuneplan, uten at det dermed ogsgeednn rekkefalgebestemmelser til
utbyggingsomradene.

Varingskollen:

Radmannen har forstaelse for at Fylkesmannen pgrinak av RPB for Marka ikke kan
behandle saken annerledes. RAdmannen anbefaléertidict det anmodes om mekling for
Varingskollen, og er samtidig klar over at dennleesasannsynligvis ma lgses i departementet
av hensyn til pagaende prosess med MarkaloveretfElegging for fysisk aktivitet er et viktig
satsingsomrade innen folkehelse. Varingskolleréeletet viktig lokalt og regionalt
idrettsanlegg som vil kunne utvikles til glede ogte for flere. R&dmannen anbefaler at
omradet unntas fra rettsvirkning og at det anmaaesnekling

Lgnnsvoll

En del av bebyggelsen i Lagnnsvoll er i dag godkiptigbebyggelse, mens starste delen ikke
er godkjent til dette formalet. RAdmannen hardille anbefalt at Lannsvoll burde endres til
LNF. Tidligere i kommuneplan rullering tok kommunek i 3 omrader som i utgangspunktet
besto av hytter. Omradene ble foreslatt lagt wpibdt bebyggelse, for a stille krav til og
legge til rette for en godkjent omdisponering fydtér til bolig. De to andre omradene er
Kirkebylia og Brannfjell, omradene har ellers matighetstrekk med unntak av Markagrensa.
De enkelte omradene har hver sine utfordringedeégjelder Igsninger for vei, vann og
avlgp, men i forhold til kommuneplan og arealbrak tet ikke veert vesentlige protester pa



Kirkebylia og Brannfjell. Radmannen anbefaler aadet for Lannsvoll S3 unntas fra
rettsvirkning og at det anmodes om mekling.

Bestemmelsene

Fylkesmannens juridiske avdeling har gatt gjennestéammelsene, det er blant annet vurdert
at fere bestemmelser egentlig er retningslinjer.déd gjelder bl.a. bestemmelsen om tillatt
gkt utnytting innenfor eksisterende boligomradedmeguleringsplaner vedtatt far 2000 har
Fylkesmannen betenkeligheter. Radmannen er avgjgfataing at vare bestemmelser bar
gjennomgas grundig til neste rullering av kommuaeph bade i forhold til selve utformingen
og bruken av bestemmelser i utbyggingspolitikkeréfskape forutsigbarhet og
likebehandling.

Fylkesmannen anbefaler at bestemmelsen § 3.1 Néatt.bygging av garasjer i tilkknytning til
boliger i LNF —omrader tas ut. R&dmannen er avapgfatning at denne kan sta og at
hensynet bak formalet LNF ikke forringes da dejéddgr eiendommer der det allerede er
boligbebyggelse. Det er en retningslinje om at gjardtilbygg ikke skal plasseres pa dyrka
mark.

Riksantikvaren
Radmannen stgtter Riksantikvarens vurdering ogfaldreat innsigelsen tas til falge.

Oppsummering innsigelsene — anbefaling videre:

Radmannen er av den oppfatning at man ma priotitetee omrader som det er viktigst a
godkjenne i denne rulleringen av kommuneplan, atgatierfor blir en vurdering av hvilke
saker som skal velges ut. Det fremmes to alteraatddtak for kommuneplan, men
Radmannen anbefaler at alternativ 1 nedenfor velgest kommuneplan vedtas med unntak
av enkelte omrader. Videre at det anmodes om ngefdindisse omradene/bestemmelsene.
Utfallet av mekling er uvisst. Spesielt i forholdamradene som bergrer forhold til ny
Markalov antar Radmannen det er sannsynlig at d&dtavklares i Miljgverndepartementet.

Rundskriv T-5/95, kap. 2.4 gir retningslinjer fasrkmunens behandling av innsigelser.
Kommunen kan ikke kan velge & se bort fra innsaggeds Kommunen kan ta innsigelsene til
falge. Dersom innsigelsene innbaerer endring av begrdning i forhold til det utkast som
tidligere har veert ute til offentlig ettersyn, mgtrplanutkast legges ut far det ev. vedtas. Etter
forhandlinger med vegvesenet er innsigelsen trukked innsigelser til klart avgrensede
omrader i arealdelen, kan kommuneplanen vedtasratistig bindende virkning, jfr. PBL §
20-5, 4. ledd. De omrader som det er reist innsegadot, skilles ut for videre behandling.
Kommunestyret kan etter bestemmelsen § 20-4, 8, lmokstav h, vedta at planen ikke skal
ha rettsvirkning for neermere angitte arealer. Viedta bruk av bokstav h er en del av
planvedtaket og ma behandles i samsvar med dehex/ny utlegging og hgring.
Miljgverndepartementet har lagt opp til et systeedmimekling i innsigelsessaker for at
plankonflikter kan bli lgst i en fortsatt prosesslibm kommunen og vedkommende organ.
Mekling gjennomfares av Fylkesmannen.

Andre forhold

Radmannen vil presisere at det er kommet inn mamggill som ber vurderes videre til/ved
neste rullering av kommuneplan. | denne rulleriag planen veert utlagt til offentlig ettersyn
2 ganger. @nske om ytterligere endringer som falgmnspill og dermed behov for et nytt
offentlig ettersyn ma veies opp mot gnsket omenfaedtatt plan. Det er snart 9 ar siden
forrige planvedtak. Normalt sett skal en plan matei hver valgperiode. Det er imidlertid



naturlig at det kommer mange innspill ved en rutigiog at det kan synes som denne
planrulleringen er eneste mulighet, men det eiigyikt kommuneplanlegging er en rullerende
plan og at initiativ kan vurderes pa nytt med eddrfarutsetninger.

Radmannen er av den oppfatning at kommunen frenesile rullering av kommuneplan bar
se pa mange av innspillene. Dette bgr/ kan gjgiakant av rulleringen som et
grunnlagsarbeid. Det er bl.a. kommet inn viktigesipoill om arealer til seniorboliger.

Kjerneomrade landbruk

Radmannen anbefaler at kjerneomrade for landbrdkRatnes bruk justeres noe.
Kjerneomradene er kun vist som en illustrasjon grauneplankartet og det vurderes som
uproblematisk & endre dette etter hgring i fortibldehov for nytt offentlig ettersyn.

Ved kommunestyrets 1. gangsbehandling av forsl&gmmuneplan 25.08.08 ble det vedtatt
at administrasjonen fram til endelig behandlingighkommuneplan skal utrede om
kjerneomrader bar vaere det rette virkemidlet forabiag av den dyrka jorda,
kulturlandskapet og spesielle bygningsmiljger.

Det vises til vedlegg 5, som bestar av et notat soader fordeler og ulemper med
kierneomrader landbruk og en faglig tilradning. Bt i vedlegg 5 er vedlegget om
kierneomrader som tilharer landbruksplanen, hvogde frem hvilken metodikk og hvilke
faglige kriterier som Ia til grunn for avgrensnimgav kierneomrader. Radmannen tilrar etter
en vurdering av det fremlagte grunnlaget at kjienméaler opprettholdes, og at kjerneomradet
ved Hakadal kirke/Glitre- omradet tas inn igjenr@ent som L5 i kommuneplanforslag
2007). Dette omradet har sé sterke historiske geatidet bgr veere med uansett hva utfallet
blir for byggeomradet B12 LHL.

FORSLAG TIL ALTERNATIVER
Alternativ 1:

Radmannen anbefaler at det anmodes om meklingfgperide omrader i kommuneplan:
Plankart:

e Boligomrade B11-MS-senteret

* Arealer vist som utvidelse av Varingskollen skigge

* S3 Lannsvoll for spredt bolighebyggelse.

Planbestemmelser:

» Planbestemmelsen § 2.13. Denne gjelder eksistetgtmmrader beliggende som
"gyer” i Marka. Begrunnelsen for innsigelsen vamglande kontroll med utbygging
og tilstrekkelig beskyttelse av Markaomradene rundtl dagens bestemmelse.
Radmannen anbefaler at det anmodes om meklingdeklare omfanget, alternativt at
maks stgrrelse pa hytter (fra kommuneplanforslddy 2€as inn igjen i bestemmelsene.

* Planbestemmelser for S3 Lagnnsvoll, § 3.2 og 3.3.\uszhnsvoll

Radmannen anbefaler med dette at Kommuneplan fteddl 2009-2020 vedtas i henhold til
PBL § 20-4 med unntak av boligomradet B11, S3 Lwalhsutvidelse av Varingskollen
skianlegg og planbestemmelsene for S3 Lannsv@ll2 ®g 3.3 unntas fra rettsvirkning i
henhold til PBL § 20.4, 2. ledd bokstav h.

Det anmodes om mekling for forholdene unntatt vekaing (i henhold til veileder T5/1995).



Alternativ 2:
Alternativt kan vedtak av hele kommuneplan utsetteket er avholt mekling for de omradene

der innsigelsene ikke er avklart. Gjeldende komrplareopprettholdes inntil nytt vedtak er
fattet..

Alternativer vurderes som mest aktuelt dersom detange omrader som ma unntas fra
rettsvirkning.

KONSEKVENSER

Konsekvenser for kommuneplan som plan er avhengiyiket alternativ som velges. Man
kan velge a vedta planen med enkelte unntak efbette vedtak til det er gjiennomfart
mekling for de enkelte omradene.

... Sett inn saksutredningen over denne Ihja



