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	NITTEDAL KOMMUNE

Planavdelingen



	
	Plan nr:             
Planens navn:   Del av Hauger golfbane AS gnr 31 bnr 1
Vedtatt dato:    25.08.08



Bestemmelser i tilknytning til reguleringsplan for:

DEL AV HAUGER GOLFBANE AS, Gnr. 31 / Bnr. 1.
Plankart er datert : 08.02.2008

Bestemmelsene er datert : 08.02.2008, revidert 04.07.08.
§ 1
GENERELT

1.1 
Det planlagte området er avgrenset med plangrense. Innenfor planområdet skal de 
enkelte delområdene utnyttes i samsvar med angivelse på planen og disse 
bestemmelsene.

1.2 
Området er disponert til følgende formål:


Byggeområde - område for allmennyttig formål (driftsbygning) iht PBL § 25.1, 1. ledd
Offentlige trafikkområder - Annet veigrunn (grøft/snøopplag) iht PBL § 25.1, 3. ledd

Spesialområder - golfbane (treningsfelt 1 og 2) iht PBL § 25.1, 6. ledd
Spesialområder - frisiktsone

Fellesområder - avkjørsel, gangveg, parkeringsplass, atkomstvei iht PBL § 25.1, 7. ledd
                        - felles annen veigrunn (grøft/snøopplag)

                        - felles grøntområde

§ 2
FELLESBESTEMMELSER

2.1 
Jordloven §§ 9 og 12 gjelder for hele planområdet.
2.2 
Maksimalt tillatt bebygd areal, % BYA, gesimshøyde og mønehøyde skal være i samsvar med angivelse på plankartet og disse bestemmelsene, og skal beregnes i forhold til Miljøverndepartementets veiledning til Teknisk forskrift (T1205). Maks. høyder skal måles fra planert terrengs gjennomsnittsnivå rundt bygning.

2.3 
Sammen med byggemelding skal det fremlegges situasjonsplan. Denne skal vise 
tomtegrenser, driftbygning), trafikkareal/parkeringsplass, beplantning, evt. gjerder, 
renovasjon og eksisterende og ny cotering. 

2.4 
Ved behandling av byggemelding skal det påses at driftsbygget og kompostbinger 
sandbinger m.v. får en god form og utførelse med hensyn til materialvalg, farger mm. Det 
skal legges vekt på at bebyggelsen tilpasses terrenget.

2.5 
Mest mulig av eksisterende vegetasjon unntatt hogstmodne større trær, skal søkes 
bevart. Skadet skogsbunn skal «repareres». Likeledes skal nye skråninger (skjæringer/ 
fyllinger) jordkles og tilsås/ beplantes. Det skal legges vekt på at terreng rundt 
bebyggelse får en tiltalende utforming.

2.6 
Det må utarbeides en helhetlig detaljplan for vann- og avløp for hele planområdet som 
skal godkjennes av kommunen før rammetillatelse kan gis. Kommunaltekniske anlegg 
skal opparbeides og være godkjent før brukstillatelse for ny driftsbygning kan gis.

2.7 
Prinsippet om lokal overvannshåndtering gjelder for planområdet.

2.8 
Ved bygging skal det gjøres spesielt rede for hvordan tilgjengelighet for orienterings- og


bevegelseshemmede er løst iht gjeldende byggesaksforskrifter. Prinsippene for universell 
utforming skal søkes ivaretatt.

2.9 
Veitrafikkstøy må ikke overskride Miljøverndepartementets ”Retningslinjer for behandling 
av støy i arealplanlegging” T-1442, Teknisk forskrift NS 8175 og 8176.

§ 3
OMRÅDE FOR ALLMENNYTTIG FORMÅL – Driftsbygning m. tilleggsfunksjoner

3.1
I området kan det oppføres ny driftsbygning med binger for jord, grus og sand, 
kompostbinge og vaskeplass innenfor angitt byggegrense. Det tillates også anlagt 
nødvendige adkomster innenfor området. Maskiner for golfbanen skal fortrinnsvis 
plasseres innendørs.

3.2.
Maks. prosent bebygd areal, %BYA , kan være 25% av netto tomt inklusiv binger og 
vaskeplass. Sidefløyer skal ha maks. 3,5 m gesimshøyde og maks. 7,5 m mønehøyde. 
Midtfløy skal ha maks. 5,0 m gesimshøyde og maks. 8,5 m mønehøyde.

3.3 
Nybyggets utforming og materialbruk skal være tilpasset eksisterende gårdsbebyggelse.

3.4 
Det tillates ikke sjenerende utelagring i området.

3.5 
Det skal opparbeides minimum 8 ekstra biloppstillingsplasser for nybygget på ny 
parkeringsplass merket parkering – reserve på plankartet.
§ 4 – OFFENTLIGE TRAFIKKOMRÅDER - Annen veggrunn
4.1 
Et område med 1,5 meter bredde avsettes til grøft-/snøopplagsareal for Ramstadveien.

§ 5 – SPESIALOMRÅDER
5.1 
Golfbane (treningsfelt)
5.1.1.
Ved opparbeiding av nytt treningsfelt skal topplaget av matjord ha min. 40 cm dybde.
5.1.2.
Jord- og leirholdige masser skal ikke flyttes eller bearbeides i perioder med nedbør, for å 
unngå pakkeskader.

5.1.3.
Det nye treningsområdet skal opparbeides med en utforming og standard som 
tilfredsstiller områdets funksjon.

5.2 
Frisiktsoner


I frisiktsoner ved kryss mot Ramstadveien skal det ikke være sikthindring i en høyde over 
0,5 m over tilstøtende veiers kjørebane.

§ 6 – FELLESOMRÅDER

6.1 
Felles avkjørsel (adkomstveier)


Felles avkjørsel/adkomster skal opparbeides i henhold til reguleringsplanen. I tillegg til


golfklubbens rettigheter til veiene skal eiendom 31/13 ha adkomst fra 
hovedadkomstveien.

6.2 
Felles gangvei


Reguleringen omfatter eksisterende gangvei.

6.3
Felles annen veigrunn


Felles annen veigrunn (grøfter og skråninger) skal jordkles og tilsås/beplantes eller 
behandles på annen tiltalende måte.

6.4 
Felles grøntområde


Området skal tilplantes med trær og busker-
§ 7 - REKKEFØLGEBESTEMMELSER

7.1 
Før det gis brukstillatelse for ny driftsbygning med tilleggsanlegg skal det være 
opparbeidet adkomster og 8 ekstra biloppstillingsplasser på ny parkeringsplass. I tillegg 
skal planlagte vann- og avløpsanlegg og oljeutskiller være anlagt.
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