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o Godkjenning av innkalling

o Godkjenning av saksliste

o Godkjenning av meteprotokoll fra forrige mate

Saker til behandling
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44 59/18 Klrkebyvelen 1484 Hakadal
11/01950- FASTSETTELSE AV PLANPROGRAM FOR
4/12 17 REGULERINGSPLAN FOR UTVIDELSE AV HAKADAL
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5/12 11/02710- Frarstegangs behandling av forslag til detaljreguleringsplan for
= |14 Haugerlia - 9/8
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____1__ . ___H S _ ]

8/12 , 11/04578-1 | Samarbendsavtale mellom kommunene og Akershus
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9/12 Boligprosjekt Rotnesbeite - 8 leiligheter for mennesker med
nedsatt funksjonsevne
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SAMMENDRAG:

A kunne eie egen bolig, pavirket aktivt med valg av boform og hvem en vil bo
sammen med har stor betydning i hvert enkelt menneskers liv. Det har de siste arene
blitt en trend at mennesker med nedsatt funksjonsevne har fatt realisert sine
dremmer om a eie bolig, for eksempel gjennom & etablere borettslag med andre de
vil bo sammen med.

I Nittedal er det 15 mennesker med nedsatt funksjonsevne som eriferd med a
etablere seg utenfor foreldrehjemmet. 8 av disse skal bli eiere av egen bolig i
Kruttverket borettslag i lapet av 2012. De 7 andre har planer om & eie egen bolig i
Rotnesbeite boligprosjekt. Det har vaert et konkret boligprosjekt siden begynnelsen
av 2010 med mange mater underveis hvor Nittedal kommune primeert gnsker at
beboer skal eie egen bolig og har bidratt med en kontaktperson underveis.

Kruttverket Borettslag er etter var oppfatning den beste modell og en ideell lasning
for a eie egen bolig. | denne modellen har Husbankens virkemidler med tildeling av
personrettet tilskudd pa kr 1 050 000 per beboer vaert grunnlag for opprettelsen.
Modellen bestar av at pargrende til beboerne oppretter et borettslag, beboerne
finansierer sin egen bolig gjennom Husbanklan pa differansen mellom salgsprisen og
det personrettet tilskudd pa kr 1 050 000. Husbanken gir 1an sa lenge prosjektet er
godkjent.

Ytterligere sju personer trenger bolig og en personalbase til omsorgstjenester. |
Rotnesbeite er en seksjon pa atte leiligheter inkludert en personalbase satt av og
spesialtilpasset formalet.

| desember 2011 fikk Rotnesbeite tilbakemelding fra Husbanken om at de ikke har
tilstrekkelig penger til & dekke Rotnesbeite boligprosjekt med tilskuddsmidler. Dette
strider etter rAdmannens vurdering imot NOU 2011:15 Rom for alle «Malet om at flest
mulig skal kunne eie boligen sin er en hjgrnestein i boligpolitikken». Det at det ikke
foreligger tilstrekkelig tilskuddsmidler i Husbanken, vanskeliggjer en realisering av
Rotnesbeite Borettslag, hvor beboerne selv eier leilighetene.

Husbanken kan ikke lenger tilby tilsvarende finansieringsmodell som i Kruttverket
borettslag. Det tilskudd som tilbys na er investeringstilskudd til omsorgsboliger og
kan kun gis til kommuner. Belgpet er ogsa lavere enn det persorettede tilskuddet
som er gitt til Kruttverket borettslag.
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Usikkerhet om finansieringen gjer de 7 beboerne som er innstilt pa & bo sammen
urolige.

Radmannen foreslar derfor at kommunen sikrer en kommunal finansiering av de 8
leilighetene i Rotnesbeite, slik at de ikke blir soigt pa det apne marked i februar 2012.
Dette innebaerer at kommunen sikrer finansiering av 8 leiligheter i Rotnesbeite, stifter
et borettslag og selger til hver av disse til 7navngitte beboerne. Styret i Borettslaget
og Nittedal kommune lager en klausul i vedtektene vedrarende tildelingsrett.

Forslag til lasning er derfor at kommunen forskutterer kr. 16 100 000 nar prosjektet
star ferdig hgsten 2013.

INNSTILLING:

1. Nittedal kommune reserverer med intensjon om a kjgpe 8 leiligheter i
Rotnesbeite boligprosjekt med kostnadsramme pa kr 16.100.000 inklusiv
personalbase kr 2.279.000.

2. Investeringen finansieres ved salgsinntekter pa kr 9.012.000,
disposisjonsfond med kr 2.279.000 og investeringstilskudd kr.4.809.000

3. Nittedal kommune sgker Husbanken om investeringstilskudd iht.
«Omsorgsplan 2015». Investeringstilskudd har en sats pa kr.687.000,- per
boenhet, dette vil tilsvare kr. 4 809 000

4. Radmannen vil arbeide videre for & pavirke statens virkemidler, slik at
Husbankens tilskuddsordninger viderefares i 2013 med personrettet tilskudd
og Husbanklan til beboer. Dersom Husbankens retningslinjer endres kommer
raddmannen tilbake til Formannskapet og Kommunestyret med en ny sak.

5. Nittedal kommune lager en forpliktende avtale med beboerne for kjop

RADMANNEN | NITTEDAL,

Anne-Birgitte Sveri

Godkjent og ekspedert uten underskrift
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Vedlegg:
1. Oversikt pa priser per boenhet i Rotnesbeite boligprosjekt

Andre dokumenter (ikke vedlagt):

Utrykte vedlegg fas ved henvendelse til ordfarerens sekretaer

SAKSFRAMSTILLING:

Bakgrunn for saken:

Hasten 2009 tok Nittedal kommune initiativ til et apent informasjonsmate vedrarende
etablering av borettslag for mennesker med nedsatt funksjonsevne. Bakgrunn for
dette initiativ fra kommunen var en gkning av yngre boligsgkere med nedsatt
funksjonsevne til Nittedal kommune. Og at det forela en statlig satsning fra
Husbanken med mulighet for & seke pa gkonomiske virkemidler for & etablere seg i
egen bolig.

| farste del av 2010 hadde en gruppe paragrende kontakt med Nittedal kommune
vedrgrende gnske om a etablere borettslag for sine sju barn. | mars 2011 var et
konkret prosjekt i Rotnesbeite aktuelt, med muligheter for innga en avtale om & kjape
8 leiligheter inklusiv personalbase.

| denne forbindelse sgkte Nittedal kommune Husbanken om personrettede
tilskuddsmidler, men far avslag med bakgrunn i at det ikke er tilstrekkelig skonomiske
rammer for dette innenfor Husbankens rammer i 2011. Radmannen blir orientert om
saken og skriver et brev til Husbanken med kopi til kommunaldepartementet og ber
Husbanken om a sarge for akte rammer til denne type tiltak med virkning i 2011.
Nittedal kommune seker pa nytt om personrettede tilskuddsmidler for Rotnesbeite for
2012 og far avslag i desember 2011.

Framtiden for dette boligprosjektet er per dato usikker i henhold til finansiering for
beboerne og deres paragrende. Forventninger om a kunne eie egen bolig er stor, i et
slikt boligprosjekt har de selv pavirket aktivt med valg av boform og hvem de vil bo
sammen med.

Det er av uvurderlig betydning for den enkelte og deres familie & oppleve inkludering
og bli verdsatt som en medborger i lokalsamfunnet. Dette er mennesker som trenger
bade bolig og tilrettelagte omsorgstjenester fra Nittedal kommune bade pa kort- og
lang sikt.

Med bakgrunn i Lov om kommunale helse- og omsorgstjenester m.m. (helse- og
omsorgstjenesteloven), § 3-7. Boliger til vanskeligstilte, orienterer vi om fglgende:
«Kommunen skal medvirke til & skaffe boliger til personer som ikke selv kan ivareta
sine interesser pa boligmarkedet, herunder boliger med saerlig tilpasning og med
hjelpe- og vernetiltak for dem som trenger det pa grunn av alder, funksjonshemning
eller av andre arsaker».
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| falge NOU 2011:15 Rom for alle; mener utvalget at fordelene ved boligeie er sa stor
at &4 eie ma gjeres mulig for flere. Dette kan ogsa vaere en méte a avlaste offentlige
budsjetter pa, ikke minst pa lengre sikt.

Det er lagt ned et omfattende forarbeid fra parerende og deres barn. Det er ogsa
store forventninger til prosjektet fra alle deltagere og deres parsrende. Dersom
Nittedal kommune ikke bidrar til dette prosjektet vil deltagerne kunne kreve at
kommunen fremskaffer et annet sted a bo.

Saksopplysninger

Pargrende til sju boligsakere gnsker a etablere borettslag og har planer om a kjepe
seg et inn i et ferdig prosjektert sameie i Rotnesbeite med totalt 27 leiligheter, deres
behov er 7 leiligheter og 1 leilighet til personalbase. Leilighetene ligger sentralt i
Nittedal og er lett tilgjengelige i forhold til offentlig kommunikasjon, butikker og
offentlige bygg.

Leilighetene er ca. 60 m2 per boenhet og planlagt ferdigstilt hasten 2013.
Pararendegruppen har allerede etablert et samarbeid med utbygger for &
klargjere kjop av de 8 leilighetene.

Nittedal kommune sgkte Husbanken om personrettet tilskudd pa kr 1 050 000 for at
prosjektet skal bli realisert. Boligtilskuddet er avgjerende og en viktig del av
toppfinansieringen i boligprosjektet.

I mate med Husbanken 02.12.2011 ble Nittedal kommune og pararende informert
om at Husbanken ikke gir tilskuddsmidler til Rotnesbeite boligprosjekt med
begrunnelse at Husbanken ikke lenger har tilstrekkelig tilskuddsmidler. Paragrende
@nsker na at Nittedal kommune kan vaere med a realisere boligprosjektet. Nittedal
kommune har utredet ulike alternativer i forhold til eierforhold og finansiering med
fordeler og ulemper dette har.

Forhold til eksisterende plandokument
Nittedal kommunes boligsosiale plan skal tas opp som sak i januar 2012 med
orientering om status og med oppfelging videre hasten 2012.

gkonomiske konsekvenser
Ved den opprinnelige modellen vil falgende situasjon veert aktuelt:
Kr 1 050 000 (personrettet tilskudd) + Husbanklan(differanse).

Da dette na ikke er mulig, blir modellen slik:

Nittedal kommune far kr 4 809 000 i investeringstilskudd til omsorgsboliger, hvor vi er
berettiget til &8 motta kr 687.000,- per boenhet fra Husbanken. Kjap av personalbase
kommer i tillegg. Nittedal kommune far ikke investeringstilskudd til denne basen.
Dette innebeerer kostnader for Nittedal kommune pa kr 2 279 000.

Modellen som na ma velges i Rotnesbeite medfarer en reduksjon i overfaring av
tilskudd fra Husbanken pa ca. kr 400 000 per beboer. Nar beboerne skal
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fullfinansiere sin leilighet, aker deres lanekostnader med dette belgpet. For
kommunen medfgrer dette en starre andel bade i form av administrasjons- og
driftskostnader. Kommunen skal ogsa eie personalbasen. Denne er en del av
prosjektet i Kruttverket borettslag.

Lasningen innebaerer at Nittedal kommune kjoper personalbasen for kr 2 279 000 og
forskutterer belgpet som gjenstar med kr. 9 012 000. Belgpet pa kr 9 012 000 vil
tilbakebetales ved salg av 7 leiligheter til beboerne. Beboerne vil finansiere sitt kjgp i
all hovedsak ved hjelp av Husbanklan etter en individuell vurdering.

Kostnadene palaper nar Rotnesbeite boligprosjektet star ferdig hasten 2013.

Miljgkonsekvenser
Handteres i samarbeid med utbygger.

Risiko- og sarbarhetsanalyse (beredskap)
Ikke relevant

Konsekvenser for universell utforming (Diskriminerings og
tilgjengelighetsioven)
Alle 8 leiligheter godkjennes i trad med krav om universell utforming av Husbanken.

Radmannens vurdering

Ved finansiering av 8 leiligheter er Nittedal kommune i stand til & bosette mennesker
med nedsatt funksjonsevne og statte opp om et omfattende forarbeid fra pargrende.
De paragrende og deres barn har store forventninger om a kunne eie egen bolig og i
et slikt boligprosjekt har de selv kunne pavirke aktivt med & ta valg av boform og
hvem de vil bo sammen med.

Sju mennesker med nedsatt funksjonsevne trenger bolig og en base for & motta
omsorgstjenester. | Rotnesbeite er det en seksjon pa atte leiligheter inkludert en
personalbase som er tilpasset dette formalet.

Forslag til lasning er at kommunen stifter et borettslag og selger til hver av disse 7
navngitte beboerne. Styret i Borettslaget og Nittedal kommune lager en klausul i
vedtektene vedragrende tildelingsrett og at boligene ikke kan selges til markedspris.

Radmannens forslag er at kommunen kjgper 8 leiligheter med en kostnadsramme pa
kr. 16 100 000. R&dmannen gis fullmakt til a reservere disse leilighetene i februar
2012, med intensjon om kjgp i 2013.

Radmannen vil arbeide videre med organisering og utrede tiltaket, herunder
momskompensasjon. Videre forutsetter radmannen at det vil bli utarbeidet en
forpliktende avtale mellom Nittedal kommune og de sju navngitt beboerne.

Forslag til alternativer
Ikke utredet
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Konsekvensene

Konsekvensene ved 4 ikke falge rddmanns anbefalinger er at leilighetene blir solgt
pa det apne markedet. Nittedal kommune ma investere og bygge nye omsorgsboliger
i Ulvefaret 2, som trolig vil ha en betydelig okt kostnadsramme for kommunen.
Kostnadene for bygging av Ulvefaret 1 var i 2010 kr 26 000 000.

Vedlegg til sak

]

pris leiligheter.docx
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