¥/ KOMMUNE

VEILEDER FOR PRIVATE
PLANFORSLAG

Revidert 23.04.2018

—_der Storby mgrer marka __//\/JF/M/\/\




Vare strategiske styringsmal

000

Gode tjenester God folkehelse Rent milje Stolt nittedalsidentitet
Levende lokaldemokrati Gode prosesser Kompetente og Sunn ekonomi

motiverte medarbeidere

Innhold

1. KONTAKTINFORMASJON ...cctriiiiiiiieiininietintetintetesre et
Planinitiativ 08 OPPSTartSMEGLE .....ccciviriririrereneresesese s sbe v
SaksbehandliNGSEEDYI ....c.ooiire e
Planprosess og saksgang i Nittedal KOmMmMUNE........ccoceveririnininineneneneeeesee e

811 o) o =4 1 gy =(ST= V1 = | [T

2
3
4
5
S = 1V ] W o] = TaT 0T o} ={ =1 o FO OO
7. Krav til planbesKriVRISE ..o
8. Krav til reguleringsbhestemMmEISer........cooviviiiiiree s
B = 1V ] o] =11 <= OO
10.  Krav til plan]eVeranSen ... it

11. P ST e

Veileder for private planforslag - Nittedal kommune



1.

KONTAKTINFORMASJON

Ved innsending av planmateriale skal falgende adresse benyttes. Planmateriale sendes
til: Epost: postmottak@nittedal.kommune.no

2.

Planinitiativ og Oppstartsmeote

Private detaljreguleringer skal utarbeides av en fagkyndig forslagstiller (arealplanlegger,
arkitekt, ingenigr e.l. med ngdvendig fagkompetanse).

Oppstartmgte i plansaker er obligatorisk og hjemlet i plan- og bygningslovens § 12-8.
Dersom forslagstiller/tiltakshaver gnsker uformelle samtaler med kommunen for et
oppstartmete er det bare a kontakte planavdelingen.

Forslagstiller skal sende et planinitiativ til kommunen senest eller samtidig med
foresparsel om oppstartsmate, jfr. Plan- og bygningslovens § 12-8 og Forskrift om
behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven,
08.12.2017. Planinitiativet skal i n@dvendig grad omtale premissene for det videre
planarbeidet, og redegjore for:

Formalet med planen.

Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak.

Utbyggingsvolum og byggehgyder.

Funksjonell og miljgmessig kvalitet.

Tiltakets virkning pd, og tilpasning til, landskap og omgivelser.

Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og
retningslinjer, og pagaende planarbeid.

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet.

Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet giennom a forebygge
risiko og sarbarhet.

Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om
planoppstart.

Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere,
festere, naboer og andre berarte.

Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og
hvordan kravene i tilfelle vil kunne bli ivaretatt. En beskrivelse i henhold til
forskriftens & 9 skal foreligge (om tiltaket, miljgverdier som blir bergrt, utslipp,
bruk av naturressurser m.m.).

m) For planforslag innenfor omraderegulering for Vestby sentrum skal det ogsa

beskrives hva prosjektet tilfgrer sentrum (byliv, mateplasser, offentlige fellesareal
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osv.), @nsket boligfordeling og hvordan parkeringskravet enskes lgst (frikjgp eller
individuell parkering).

n) Kontaktopplysninger inklusiv organisasjonsnummer/fgdselsnummer for
tiltakshaver.

o) Kontaktopplysninger inklusiv organisasjonsnummer for forslagsstiller.

p) Envurdering av fagkyndighet til forslagstiller ut fra utdanningsretning,
utdanningsniva, relevant praksis, kunnskap om plan- og bygningsloven og
kunnskap om framstilling av digitale planer etter nasjonal produktspesifikasjon,
pa de personene som skal utarbeide planforslaget.

Kommunen vil diskutere planinitiativet internt og evt. eksternt med bergrte fagpersoner.
Om nedvendig kan planinitiativet legges fram for planutvalget (Formannskapet) som kan
beslutte at det videre arbeidet med planen skal stoppes eller gi rad til den videre
planleggingen. Dette kan skje bade for og etter oppstartmetet. En beslutning om a
stoppe planleggingen kan ikke paklages, men forslagstiller kan kreve beslutningen
forelagt kommunestyret for endelig avgjarelse.

Kommunen vil sende ut et forslag til mgtetidspunkt for oppstartmeate og et utkast til et
mgatereferat.

Dersom det er uenighet pa vesentlige punkter i oppstartmetet, kan forslagstiller kreve
spersmalet forelagt formannskapet til vurdering.

Dersom kommunen eller forslagstiller gnsker det, kan planinitiativ og referat fra
oppstartmete legges fram for (planutvalget) formannskapet for a fa et politisk innspill
tidlig i planprosessen.

Forslagstiller kan ikke varsle planoppstart far kommunen har gitt skriftlig beskjed. Dette
skjer normalt ved utsendelse av referat fra oppstartmatet.

Ved bestilling av oppstarsmeote kan folgede mal benyttes:

Bestilling av OPPSTARTSM@TE: Detaljregulering /<Endring> av gbnr- omrade/ <Plan>
Det bestilles herved oppstartsmate for planarbeid i folge vedlegg.

Vi er klar over at reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige, og vi stiller med
fagkyndig deltakelse pa meotet. Fra forslagstiller mater <navn>.

Det er gnskelig at ogsa <kommunal enhet, andre enheter> deltar pd matet.
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[Det har tidligere vaert kontakt med kommunen om denne saken, jf. kommunens
referanse <arkivsaksnummer>. Saksbehandler/kontaktperson var da <navn>.]

<Dersom det er spesielle temaer/spgrsmal som e@nskes belyst/avklart pd oppstartsmetet
oppgis disse her>.
Med hilsen

<navn>

Obligatorisk vedlegg - utfylt planinitiativ (iht. Forskrift om behandling av private forslag
til detaljregulering etter pbl.)

Sjekkliste til oppstartsmegte er vedlagt.
Se vedlegg.

3. Saksbehandlingsgebyr

Prisene for kommunale gebyrer, planbehandling, delesaker, byggesaker,
seksjoneringssaker, miljgsaker og oppmaling finner du her.
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4. Planprosess og saksgang i Nittedal

kommune

Innledende fase, kontakt
mellom forslagstiller og

kommunen, planinitiativ

Oppstartsmate

Planprogram

Varsel om oppstart

Levering av planforslag

Bejsioyued Japiaqiein a3)1sde|sio04

1.gangshehandling i

Formannskap

Offentlig ettersyn

Haring

Z.gangshehandling i
Formannskap

Vedtak i kommunestyret

dujjpueyaq suaunwioy

Kunngjering av vedtatt

plan
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Forslagsstiller informerer om hvilket omrade saken
gjelder, og kan avtale tid for oppstartsmate.

Forslagsstiller mgter kommunale saksbehandlere og
informerer om den aktuelle sak.

| oppstartsmetet avklares det om den aktuelle sak
omfattes av reglene i § 4-1, der det for planer som kan
fa vesentlige virkninger for milje og samfunn skal
utarbeides planprogram.

Evt. forslag til planprogram skal legges ut til offentlig
ettersyn senest samtidig med varsel om oppstart av
planarbeidet. Varsel om oppstart av planarbeid
annonseres i lokalavis og pd kommunens hjemmeside.

Nar komplett forslag (detaljplan) er mottatt av
kommunen begynner 12-ukersfristen a lape, om ikke
annen frist er avtalt. Komplette plandokumenter skal
veere hos saksbehandler 5 uker far mgtedato.

Formannskapet vedtar om planen skal legges ut til
offentlig ettersyn.

Planforslaget annonseres i lokalavis og gjeres
tilgiengelig pa internett i minst 6 uker. Offentlige
instanser og direkte bergrte parter underrettes per
brev.

Kommunen gjennomgar merknader og eventuelle
innsigelser. Forslagsstiller justerer planforslag etter
dialog med kommunen fgr saken legges frem for ny
politisk behandling.

Bearbeidet planforslag legges frem for Formanskapet
som vedtar om planen videresendes Kommunestyret
for endelig vedtak.



5. Utbyggingsavtale

| henhold til kommuneplanens bestemmelse § 1.6 kan det inngas utbyggingsavtale om

forskuttering av kommunale tiltak som er ngdvendige for giennomfaring av planvedtak
og om overdragelse av grunn og kommunal overtakelse av offentlige anlegg for bla og

gronn infrastruktur. Dette avklares i oppstartsmeatet.

6. Krav til planprogram

For alle planer som kan fa vesentlige virkninger for milje og samfunn, skal det
utarbeides planprogram. Planprogram kan unnlates for naermere bestemte
reguleringsplaner nar disse er i samsvar med kommuneplanens arealdel eller
omraderegulering og hvor virkningen er tilfredsstillende beskrevet i overordnet plan.

Mal for planprogram:

Nittedal kommune
navn - Planprogram
Stadfestet av formannskapet x.x.2008

Formal
Formalet med planarbeidet. Hvilke problemstillinger som anses viktige for miljg og
samfunn. Kart over planomradet som ogsa viser evt. tiltak.

Planprosess
Med milepeeler, frister og deltagere

Medvirkning
Opplegg for medvirkning, spesielt for grupper som antas a bli seerlig berort.

Alternativer

Hvilke relevante og realistiske alternativer som vil bli vurdert og hvordan disse skal
behandles i plan- og utredningsarbeidet.

Utredninger

Hvilke forhold som skal utredes og belyses. Hvilke metoder som skal benyttes.
Programmet skal utformes slik at det kan tas stilling til om plan- og utredningsarbeidet

er giennomfgrt i samsvar med programmet.

Annet?

7. Krav til planbeskrivelse
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Nittedal kommune har egen mal for planbeskrivelse. Denne blir utlevert i forbindelse
med oppstarsmete.

8. Krav til reguleringsbestemmelser

Nittedal kommune har egen mal for reguleringsbestemmelser. Denne blir utlevert i
forbindelse med oppstartsmgate.

Reguleringskartet skal sammen med reguleringsbestemmelsene vaere entydige. Det skal
ikke reguleres mer detaljert enn gnskelig. Det er kun forhold beskrevet i PBL § 12-7 det
kan fastsettes bestemmelser om. Forhold som er avklart pa selve reguleringskartet eller
forhold som er fastsatt i lov, forskrift eller i kommuneplanbestemmelsene, skal ikke
gjentas i reguleringsbestemmelsene.

Malen viser eksempler pa bestemmelser og formuleringer. Det ma i hver enkelt plan
vurderes konkret hva som skal tas med i bestemmelsene. 81 er fellesbestemmelser for
flere eller alle formalene. | tillegg skal det vaere egne paragrafer for hvert formal,
hensynssone eller omrade der det er gnskelig med utfyllende bestemmelser.

Det skal normalt ikke henvises til gjeldende lover, forskrifter,
kommuneplanbestemmelser e.l. Da vil de gjelde slik de til enhver tid blir oppdatert.

Det kan ikke gis bestemmelser om:

- Hvem som skal giennomfgare tiltak.

- Krav om enighet mellom parter.

- Allmennhetens tilgang til private omrader.

- Bestemmelser om dokumentasjon og saksbehandling av byggesaker.

Omrader med automatisk fredete kulturminner etter kulturminnelovens § 4 samt en
sikringssone etter kulturminnelovens § 6 avmerkes som hensynssone. |
reguleringsbestemmelsene vises det til kulturminnelovens 8 3 om forbud mot inngrep.
Det kan settes bestemmelser om at et omrade med automatisk fredete kulturminner
kan bygges ut etter at det er giennomfgrt kulturminneundersgkelser.

Det kan settes rekkefglgebestemmelser der dette er gnskelig og rekkefglgen ikke klart
framgar av plan- og bygningslovens generelle bestemmelser. Rekkefglgebestemmelser
kan ogsa omfatte forhold utenfor planomradet, men det ma vare en klar sammenheng
med det aktuelle tiltaket.

Det kan fastsettes at et areal skal veere offentlig eller skal veere felles for flere

eiendommer. For private fellesomrader ma det entydig ga fram av reguleringskart og
bestemmelser hvilke eiendommer omradet skal veere felles for.
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En avkjgrselspil vil normalt veere en konkret regulering av hvor en adkomst skal bygges.
Dersom avkjgrselspilen kun er ment som en regulering av hvilke eiendom, til hvilken vei
e.l. adkomsten skal bygges ma dette framga av bestemmelsene.

9. Krav til plankart

Se Kartforskriften 89 og § 10.

10. Krav til planleveransen

Dersom forslagstiller ansker & sende over kart og materiell for diskusjon med
kommunen fer den formelle oversendelsen, ma oversendelsen merkes tydelig for dette
formalet.

| den formelle planleveransen skal planforslaget vaere som beskrevet i kommunens og
departementets veiledningsmateriale og besta av:

- Digitale plandata i SOSI-format

- SOSI-kontroll feilrapport

- Reguleringskart som pdf-fil

- Reguleringsbestemmelser som pdf-fil

- Reguleringsbestemmelser som tekstfil

- Planbeskrivelse med vedlegg som pdf-fil

- Planbeskrivelse som tekstfil

- Merknadsskjema med forslagstillers merknader/kommentarer som tekstfil
- Kopi av forhandsuttalelser

En oversikt over planomradets stgrrelse og det bruksareal som planen gir mulighet for
gebyrberegning.

Dersom det sendes inn nye eller endrede dokumenter som skal vaere en del av den
formelle planleveransen, etter den formelle innsendelsen, skal det medfglge en
komplett liste over alle plandokumentene. Denne listen skal vise hvilke dokumenter,
med dato, som planleveransen na inneholder.

11. Frister

Dersom det varsles oppstart av planarbeid, uten krav om planprogram er fristen for
uttalelse minimum 3 uker. Ved krav om planprogram, skal forslaget til planprogram
sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn senest samtidig med varsel om
oppstart av planarbeidet. Frist for a gi uttalelse skal vaere minst seks uker. Deretter
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sendes evt. bearbeidet planprogram inn til kommunen, som fastsetter planprogrammet
i Utvalg for plan, naering og milje.

1. gangsbehandling. Nar komplett planforslag er mottatt av kommunen, begynner 12-
ukersfristen a lape. Dette gjelder kun detaljplaner, ikke omradeplaner.

Ved behov arrangeres det innleveringsmate hvor planmateriell framlegges for
giennomgang av kommunen, sammen med forslagsstiller. Dette avtales under
oppstartsmetet.

Dersom kommunen finner at planmaterialet ikke tilfredsstiller kravene, stopper fristen a
lgpe fra det tidspunkt forslagstiller mottar beskjed om de mangler planforslaget har.
Fristen starter igjen a lgpe nar kommunen har mottatt (samlet) opprettet materiale.

Offentlig ettersyn. Haringsfristen er minimum 6 uker ved offentlig ettersyn. Nar denne
fristen er over gar kommunen igiennom innkomne merknader og eventuelle innsigelser.
Forslaget justeres evt. deretter av forslagstiller i trdd med anbefalinger fra kommunen.

2. gangsbehandling. Detaljplaner og omradereguleringsplaner sluttbehandles i

Formannskapet for endelig vedtak fattes av Kommunestyret. Er kommunestyret ikke
enig i forslaget, kan saken sendes tilbake til ny behandling.
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